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Dalam rangka penjualan rumah susun atas satuan-satuan rumah susunnya, dewasaini banyak dilakukan
dengan cara membuat perjanjian pengikatan jual bell satuan rumah susun. Hal ini dilakukan karena Undang-
Undang Nomor 16 Tahun 1985 tentang Rumah Susun (Undang Undang Rumah Susun) menetapkan
persyaratan bagi rumah susun sebelum dapat diperjual belikan. Pada prakteknya, dengan alasan ekonomis
penjualan unit-unit satuan rumah susun sudah dilakukan, walaupun belum memenuhi persyaratan
sebagaimana ditentukan dalam Undang-Undang Rumah Susun, yaitu dengan cara membuat perjanjian
pengikatan jual beli.

Perjanjian pengikatan jual beli satuan rumah susun ini pada umumnya sudah dibuat dalam bentuk standar
(Kontrak Standar) yang sudah ditentukan oleh pihak pengembang selaku penjual. Konsumenlpembeii
tinggal menyetujui atau tidak, tanpa bisa menegosiasikan isi perjanjian sesuai kehendak para pihak. Apabila
setuju, "take it", tetapi kalau tidak setuju "just leave it".

Kontrak standar yang dibuat secara sepihak oleh pengembang yang mempunyai kedudukan Iebih dominan
tersebut seringkali memuat klausula-klausula yang sudah baku yang isinya lebih mengakomodir kepentingan
pelaku usaha (dalam hal ini pengembang/penjual), tetapi mengeliminir kepentingan pihak
konsumen/pembeli, sehingga pihak konsumen dirugikan.

Undang-Undang Nomor 8 Tahun 1999 tentang Perlindungan Konsumen (Undang-Undang Perlindungan
Konsumen), pada dasarnya sudah mengatur mengenai ketentuan klausula baku (dalam Pasal 18). Namun
dalam pelaksanaannya, klausula-klausula baku yang dimuat dalam perjanjian pengikatan jual beli,
khususnya pengikatan jual bell satuan rumah susun masih melanggar ketentuan baku sebagaimana diatur
dalam Undang-Undang Perlindungan Konsumen.
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