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Dalam rangka pembangunan dewasa ini, modal adalah kebutuhan yang utam bagi seorang pengusaha untuk
memulai atau mengembangkan usahanya. Jalan keluar yang lazim dilakukan untuk memenuh i kebutuhan
ini adalah dengan cara memperoleh fasilitas kredit, baik melalui bank-bank pemerintah maupun bank
swasta. Bank didalam memberikan fasilitas kreditnya kepada nasabah mesyaratkan adanya barang jaminan
(pasal 24 ayat (1) . UU No. 14 tahun 1967). Dalam rangka memenuhi fasilitas kredit di Indonesia, telah
dikenal beberapa bentuk pengikatan jaminan. Dalam perkembangan pada praktek perbankan mengenai
benda jaminan yang berupa tanah telah mengalami perkembangan pula, karena seperti kita ketahui dalam
Undang-undang Pokok Agraria hak-hak atas tanah yang dapat dijadikan jaminan adalah hak milik , hak
guna bangunan dan hak guna usaha, dengan pengikatan secara hipotik/credietverband, serta hak pakai
menurut Undang-undang Tentang Rumah Susun dapat dibebani fiducia. Dalam hal ini menurut PMA
15/1861 berdasarkan UUPA jo PP 10/1961 disyaratkan adanya pensertifikatan terhadap tanah-tanah tersebut
untuk dapat dibebani dengan hipotik/credietverband. Namun demikian dalam prakteknya pada Bank BNI,
terhadap tanah-tanah yang belum bersertifikatpun dapat dijadikan sebagai jaminan dalam pemberian kredit,
dengan suatu cara pengikatan jaminan yang d isebut PPIJPK. PPJPK ini adalah kependekan dari Perjanjian
Penyerahan Jaminan Dan Pemberian Kuasa. Karena PPIJPK in i merupakan suatu cara pengikatan jaminan
yang timbul dalam praktek perbankan khususnya pada Bank BNI, maka menarik bagi kita untuk mengetahui
bagaimanakah praktek pengikatan jaminan secara PPJPK ini, mengingat besarnyaresiko yang di hadapi
kreditur dengan menerima tanah yang belum bersertifikat sebagai jaminan untuk pemberian kredit.
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