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Abstrak
 

Kompleksitas permasalahan lingkungan perkotaan yang terjadi di Jakarta seperti banjir, kemacetan

lalulintas, pengelolaan limbah cair, dan kelangkaan air bersih yang terjadi pada akhir-akhir ini, menjadi

perhatian serius pemerintah dalam menemukan jalan pemecahan. Alternatif solusi yang bersifat parsial dan

dengan pendekatan sektoral yang selama ini diimplementasikan selalu gagal dan tidak berjalan dengan

efektif. Selain menghabiskan biaya yang mahal, keterbatasan lahan merupakan kendala utama dalam

realisasinya. Multi Purpose Deep Tunnel System (MPDT) merupakan solusi terintegrasi yang diharapkan

mampu mengatasi berbagai permasalahn diatas, dan tidak membutuhkan pembebasan lahan.

Realisasi proyek ini membutuhkan dana yang sangat besar yang tentunya tidak dapat ditanggung

sepenuhnya oleh pemerintah. Sehingga peranan dari private sector sangat diperlukan dalam rangka

terealisasinya pembiayaan proyek infrastruktur multifungsi pertama di Indonesia. Namun, studi kelayakan

finansial sebagai salah satu komponen dari proses feasibility study belum dilaksanakan sehingga tidak ada

media yang mampu meyakinkan investor tentang kelayakan proyek ini. Oleh karena itu, skripsi ini bertujuan

untuk melakukan kajian studi kelayakan finansial sehingga didapatkan skema pendanaan yang optimal buat

investor maupun pemerintah. Dengan kajian terhadap studi kelayakan investasi yang menggunakan

pendekatan finansial maka besar nilai IRR yang diperlukan dari proyek dapat digambarkan melalui analisa

cash flow yang menampilkan suatu skema yang lebih optimal bagi penentuan alternatif usulan skema

investasi yang memberikan manfaat tertinggi dan terbaik (high and best use).

<hr><i>Urban complexity problems in Jakarta concerning environment such as flood, traffic congestion,

liquid waste management, and scarecity of fresh water, has requared serious attention for government to find

best solution. There have been partial alternative and sectoral solution which so far failed to work

effectively. Beside the need for large some of fund, limited area has been the main constraint of their

realisation. Multi Purpose Deep Tunnel System (MPDT) is an integrated solution capable to solve the above

problem, which not requare land acquisition.

This realisation of this project will needs a large funding that can't be the responsibility of the government

alone. Private sector participation for funding the realization of this multifunction infrastructure project in

Indonesia will be of great demand. An investigation of the financial feasibility is importan aspect to be carry

out in order to provide the information to attract investor participation in the project. Therefore, this

graduate thesis is aim to provide the needed condusive, and optimal financing schemes for thus effective

investment and goverment participation in the future. The analisys alternative of financial scheme provided

the range of high indictive IRR value needed for succesfull project implementation resulting high and best

benefit for both investor and goverment in the future.</i>
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