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Undang-Undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah Beserta Benda-Benda Y ang
Berkaitan Dengan Tanah memberikan kepastian hukum bagi kreditor karena memberikan kedudukan yang
diutamakan kepada kreditor, selalu mengikuti obyek yang dijaminkan dalam tangan siapapun obyek itu
berada, memenuhi asas spesialitas dan publisitas f dan mudah serta pasti pelaksanaan eksekusinya.
Permasal ahanya adal ah apa yang terjadi jika antara kreditor dan debitor telah sepakat untuk tidak
memperbol ehkan roya partial, bagaimana sikap kreditor? dan bagaimana peranan Pejabat Pembuat Akta
Tanah (PPAT) dalam pembuatan Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT), terutama yang berkaitan
dengan roya partial? Metode penelitian yang dipergunakan adalah metode penelitian hukum yuridis dan
normatif. Pelunasan hutang debitor sebagian senilai salah satu sertipikat yang dijaminkan mengakibatkan
atas sertipikat hak atas tanah bisa dilakukan roya partia senilai tanah dan bangunan yang dijaminkan
tersebut.

Maksud penulis membuat tesis ini adalah agar Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) lebih berhati-hati dalam
membuat Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT). Peran PPAT sangat penting dalam memberikan
kepastian hukum kepada kreditor yaitu dengan membuat APHT yang harus didaftarkan di Kantor
Pertanahan sehingga terbit sertipikat Hak Tanggungan yang memberikan kedudukan yang diutamakan bagi
kreditor terhadap kreditor-kreditor lainnya. Bank harus benar-benar memeriksa APHT, agar jika ada
kesalahan segera memberitahukan PPAT untuk diperbaiki, PPAT juga hendaknya memberi masukan dalam
pembuatan APHT.
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