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K ebutuhan akan hunian pada kota-kota besar di Indonesia semakin meningkat seiring dengan semakin
sedikitnya lahan yang dapat digunakan sebagai lahan hunian. Sehingga lahirnyafenomenainvestasi hunian
yang sangat meningkat pesat dalam bentuk high rise building. Dengan potensi investasi yang besar ini maka
parainvestor akan menuntut kinerja proyek yang lebih tinggi dengan pelaksanaan proyek dengan waktu
yang cepat dan biaya yang efektif. Untuk memenuhi tuntutan tersebut serta mendukung perkembangan
teknologi dalam industri konstruksi, maka dibutuhkan metode konstruksi yang optimal yaitu metode
konstruksi dengan menggunakan beton pracetak (precast concrete) untuk pekerjaan struktur dan pekerjaan
arsitektur pada bangunan gedung tinggi. Namun kenyataannya, penggunaan metode beton pracetak ini
masih dilakukan secara acak baik itu pada pekerjaan struktur maupun pekerjaan arsitektur. Sehingga belum
dapat dipastikan apakah pelaksanaan metode pracetak dapat mengoptimalkan kinerja proyek.

Adapun tujuan dari penelitian ini adalah untuk menghasilkan model metode pelaksanaan beton pracetak
yang paling optimal terhadap kinerja proyek. Penelitian ini membandingkan pel aksanaan metode beton
pracetak dengan metode konvensional pada pekerjaan struktur dan pekerjaan arsitektur untuk mendapatkan
perencanaan penjadwalan proyek dan biaya pelaksanaan yang paling efektif dari kinerja proyek. Hasll
penelitian menunjukkan dari keempat kombinasi metode yang dilakukan, kombinasi metode 2 yaitu
pekerjaan pekerjaan balok dan pelat dengan metode beton pracetak dan pekerjaan dinding facade dengan
metode konvensional merupakan kombinasi yang paling efektif dengan waktu dan biaya proyek yang paling
optimal.

...... The need for housing in big citiesin Indonesia increased along with the decreasing amount of land that
can be used as residential land led to the phenomenon of residential investment that increased rapidly in the
form of high-rise building. In addition to high investment potential, investors will require higher projects
performance with prompt implementation time and cost effective. In order to fulfil this requirement and to
support technology development in construction industry, the optimal construction is highly needed by using
precast concrete for structural and architectural works on high rise building project. However, the use of this
precast concrete method is still implemented randomly, whether on structural or architectural work.
Therefore, the implementation methods that can optimize the performance of precast projects has not been
established.

This research aimsto produce the optimal model of precast concrete implementation method on the
structural and facade work with the most optimum project performance. This research compared the
implementation of the precast concrete method and conventional methods on structural and architectural to
obtain the most effective project schedule planning and implementation cost. The research result shows that
among four combination methods, the second method that used the combination of precast on beam and plat
works and conventional method on wall and facade works is the most effective combination with optimal
time and project cost.
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