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Abstrak
 

<b>ABSTRAK</b><br>

Bank sebagai financial intermediary berfungsi untuk menghimpun dana dan menyalurkannya dalam bentuk

kredit. Bank memperhatikan prinsip-prinsip tertentu dalam memberikan fasilitas kredit, salah satunya adalah

agunan/ jaminan kredit. Salah satu bentuk agunan/ jaminan kredit yang diterima oleh bank adalah tanah

dengan status Hak Guna Bangunan di atas tanah Hak Pengelolaan. Tesis ini membahas mengenai

permasalahan-permasalahan hukum yang timbul sehubungan dengan pembebanan Hak Tanggungan atas

tanah tersebut: perihal tertib administrasi Badan Pertanahan Nasional dalam pencatatan hak atas tanah

tersebut dalam sertipikat, perihal surat rekomendasi dari pemegang Hak Pengelolaan yang multitafsir, serta

perihal uang pemasukan terkait perpanjangan Hak Guna Bangunan di atas tanah Hak Pengelolaan kasus di

Kawasan Berikat Nusantara Marunda . Hal-hal tersebut membuat bank menghadapi risiko kehilangan

kedudukan sebagai kreditur preferen pemegang Hak Tanggungan. Penelitian ini merupakan penelitian

yuridis-normatif dengan menggunakan analisis kualitatif atas data sekunder. Hasil penelitian ini

menunjukkan bahwa permasalahan-permasalahan hukum tersebut disebabkan baik oleh ketidakseragaman

administrasi Kantor Pertanahan maupun oleh kesewenang-wenangan pemegang Hak Pengelolaan, yang

timbul karena adanya kekosongan hukum.
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<b>ABSTRACT</b><br>

As a financial intermediary, bank has two functions to collect funds and to distribute it in the form of credit.

Bank will use certain principles in giving credit facility, one of which is collaterals. One of the collaterals

accepted by bank is Right to Build on Management Right land. This thesis reviews legal issues related to the

mortgage imposition of such land regarding administration order in National Land Body in recording the

status of land in the land certificate, regarding recommendation letter from Management Right holder which

has multiple interpretations, and regarding the compensation fee in extending the period of Right to Build on

Management Right land a case in Kawasan Berikat Nusantara Marunda . Those issues make bank face a risk

to lose its position as a preference creditor. This research is a normative legal research with qualitative

analysis on secondary data. This research shows that those legal issues are caused either by the disharmony

in administration of Land Offices or by the despotism of Management Right holder, which came from the

absence of regulations.
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