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Bangunan gedung adalah wujud fisik hasil pekerjaan konstruksi yang menyatu dengan tempat
kedudukannya, sebagian atau seluruhnya berada di atas dan atau di dalam tanah dan atau air, yang berfungsi
sebagal tempat manusia melakukan kegiatannya Bangunan Gedung tentunya harus dapat memenuhi fungsi
dan keandalannya. Namun seiring berjalannya waktu dan penggunaan, maka akan mengalami kerusakan
dari berbagai aspek seperti pada komponen mekanikal Gedung. Kerusakan tersebut dapat dikurangi dengan
adanya upaya dalam menanggulangi permasalahan yang terjadi salah satu upayanya dengan pekerjaan
preventive maintenance. Pekerjaan preventive maintenance dapat mencakup tugas atau tindakan yang
dilakukan untuk mencegah perlunya perbaikan. Pada proses pekerjaan preventive maintenance bangunan,
lingkup pekerjaan dapat disusun dengan menggunakan Work Breakdown Structure (WBS), sehingga
didapatkan pengelompokan yang terstruktur dan berorientasi pada aktivitas serta pekerjaan yang terdapat
dalam proyek mendefinisikan ruang lingkup proyek secara menyeluruh. Namun dalam penerapan pada
bangunan gedung pemerintah belum adanya pedoman pekerjaan preventive maintenance yang berbasis
WBS. Oleh karena itu, pengembangan pedoman pekerjaan preventive maintenance untuk meningkatkan
kinerja pemeliharaan dan perawatan adalah pekerjaan penting dalam manajemen proyek. Tujuan dari
penelitian ini adalah untuk mengembangkan pedoman pekerjaan preventive maintenance berbasis work
breakdown structure (WBS) pada komponen mekanikal bangunan gedung pemerintah untuk meningkatkan
kinerja pemeliharaan dan perawatan. Metodologi penelitian meliputi beberapa tahap, yaitu studi literatur,
analisa arsip dengan data dan informasi dari penelitian dan proyek sebelumnya yang terkait, studi kasus,
sertateknik delphi melalui validasi pakar yang berpengalaman. Hasil dari penelitian ini berupa pedoman
pekerjaan preventive maintenance berbasis WBS untuk komponen mekanikal bangunan gedung pemerintah
yang dapat meningkatkan kualitas bangunan dan efektivitas dan efisiensi pemeliharaan bangunan.
<hr><i>Building isaphysical form of construction work which integrated with its domain, partly or fully on
the surface and or underneath the land and or water, which functions as a place for people to carry out their
activities. Buildings must be able to fulfill their functions. But over the course of time and utilization, they
will suffer from damage caused by various aspects, such as the mechanical components of the building. One
of the efforts that can be done to reduce the damage is by doing preventive maintenance work. Preventive
maintenance work includes tasks or measures taken to prevent the need for repairs. In the buildings
preventive maintenance process, the scope of work can be arranged using Work Breakdown Structure
(WBS), hence a structured and activity oriented grouping can be achieved. However, in the application of
government buildings there are no guidelines for WBS-based preventive maintenance work yet. Therefore,
developing preventive maintenance work guidelines to improve care and maintenance performance is an
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important task in project management. The research methodology includes several stages, namely the
literature study, archives analysis with data and information from previous research and related projects,
case studies, and Delphi techniques through the validation of experienced experts. The result of this research
iISsWBS-based preventive maintenance work guidelines for mechanical components of government buildings
that can improve the quality of buildings and the effectiveness and efficiency of building maintenance.



