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Abstrak
 

Terdapat dua objek pajak dalam pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan yaitu Objek Pajak Umum dan Objek

Pajak Khusus. Objek Pajak Khusus adalah objek pajak yang memiliki konstruksi khusus baik ditinjau dari

segi material pembentuk maupun keberadaannya memiliki arti yang khusus. Salah satu objek pajak yang

memiliki potensi besar untuk dipungut Pajak Bumi dan Bangunan nya adalah Pelabuhan Tanjung Priok.

Perbedaan perlakuan mekanisme penghitungan pajak terutang atas objek pajak khusus kemudian

menimbulkan kendala bagi otoritas pajak daerah. Oleh karena itu, dibutuhkan strategi khusus oleh

Pemerintah Daerah agar pemungutan Pajak Bumi dan Bangunan dapat diserap secara optimal. Penelitian ini

menganalisa langkah-langkah yang sudah dilakukan dan yang dapat dilakukan oleh Pemerintah Daerah

dalam rangka optimalisasi pemungutan Pajak Bumi dan Bangunan atas objek pajak khusus. Penelitian ini

dilakukan dengan pendekatan kualitatif, teknik pengumpulan data studi lapangan dan studi kepustakaan, dan

teknik analisis data kualitatif. Hasilnya terdapat beberapa kendala yang dialami oleh Pemerintah Daerah

seperti kendala dalam melakukan penilaian, kendala dalam menentukan subjek pajak, kendala dalam

pemuktahiran data yang kemudian berdampak pada tingkat kepatuhan pajak dan strategi yang dapat

dilakukan oleh Pemerintah Daerah dalam melakukan optimalisasi pemungutan Pajak Bumi dan Bangunan

pada Objek Pajak Khusus diantaranya sosialisasi peraturan Pajak Bumi dan Bangunan atas objek pajak

khusus, melakukan pemuktahiran data, peningkatan kualitas Sumber Daya Manusia, Penegakan Hukum, dan

Meningkatkan koordinasi antar lembaga pemerintah.

<hr>

There are two tax objects in the imposition of Land and Building Tax, General and Special Tax Objects.

Special Tax Objects are tax objects that have special construction, both in terms of their forming materials

and their existence, which have a special meaning. One of the tax objects that have great potential to be

levied Property Tax is Tanjung Priok Port. The difference in treatment of the tax calculation mechanism

payable on specific tax objects then creates obstacles for local tax authorities. Therefore, a special strategy is

needed by the Regional Government so that the collection of Property Tax can be absorbed optimally. This

study analyzes the steps that have been taken and that can be taken by the Regional Government in order to

optimize the collection of Property Tax on special tax objects. This research was conducted using a

qualitative approach, data collection techniques for field studies and literature studies, and qualitative data

analysis techniques. The result is that there are several obstacles experienced by the Regional Government

such as constraints in conducting assessments, constraints in determining tax subjects, constraints in

updating data which then have an impact on the level of tax compliance and strategies that can be carried out

by the Regional Government in optimizing the collection of Property Tax on Objects. Special Taxes include

disseminating land and building tax regulations on specific tax objects, updating data, improving the quality

of human resources, law enforcement, and improving coordination between government agencies.
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