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Abstrak
 

Jual beli tanah merupakan perbuatan hukum yang mengakibatkan adanya peralihan hak atas tanah, sehingga

dalam proses jual beli dibutuhkan suatu akta yang dibuat oleh PPAT yang berguna sebagai syarat dapat

dilakukannya proses peralihan hak atas tanah. Dalam kenyataannya masih banyak jual beli tanah yang tidak

dilakukan di hadapan PPAT. Adapun permasalahan yang diangkat dalam penelitian ini adalah mengenai

pertimbangan hakim dalam pengesahan jual beli Hak Guna Bangunan yang tidak dilakukan di hadapan

PPAT dan pemeliharaan data pendaftaran dengan pencatatan peralihan hak karena jual beli di kantor

pertanahan setempat. Untuk menjawab permasalahan tersebut digunakan metode penelitian yuridis normatif

dengan bentuk penelitian eksplanatoris analitis. Hasil analisa adalah pertimbangan hakim mengesahkan jual

beli Hak Guna Bangunan yang tidak dilakukan di hadapan PPAT telah memenuhi syarat materiil. Bahwa

penjual benar pemegang hak yang menjual dibuktikan dengan sertipikat Hak Guna Bangunan atas nama

penjual dan pembeli sebagai subyek telah memenuhi syarat sebagai pemegang hak serta tanah yang

diperjual belikan merupakan tanah yang tidak dalam sengketa. Pemeliharaan data pendaftaran dengan

pencatatan peralihan hak karena jual beli di kantor pertanahan setempat dalam hal jual beli Hak Guna

Bangunan yang tidak dilakukan di hadapan PPAT, harus menggunakan akta jual beli yang dibuat oleh

PPAT. Untuk mempermudah peroses pemeliharaan data pendaftaran dengan pencatatan peralihan hak

karena jual beli di kantor pertanahan setempat, dapat diselesaikan dengan jalur litigasi guna memperoleh ijin

dan kuasa bertindak atas nama penjual dan bertindak atas dirinya sendiri.

......Buying and selling is a legal act that results in the transfer of land rights, so that in the process of buying

and selling a deed made by ppat that is useful as a condition of the transfer of land rights. In reality there are

still many land trades that are not done in the presence of PPAT. The issue raised in this study is about the

consideration of judges in the legalization of the sale and purchase of Building Rights that are not carried

out before ppat and maintenance of registration data with the recording of the transfer of rights due to

buying and selling at the local land office. To answer the problem, normative juridical research methods are

used with analytical explanatory research forms. The result of the analysis is the consideration of the judge

to authorize the sale and purchase of Building Rights that are not carried out before the PPAT has qualified

materially. That the seller is the true holder of the right to sell is evidenced by the certificate of Building

Rights on behalf of the seller and the buyer as the subject has qualified as the rights holder and the land sold

is land that is not in dispute. Maintenance of registration data with the recording of the transfer of rights due

to the sale and purchase at the local land office in the case of the sale and purchase of Building Rights that

are not carried out in the presence of PPAT, must use the deed of sale and purchase made by PPAT. To
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facilitate the maintenance of registration data peroses with the recording of the transfer of rights due to sale

and purchase at the local land office, it can be resolved by litigation to obtain permission and power of

action on behalf of the seller and act on his own.


