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Hunian layak dan terjangkau merupakan hak yang dimiliki oleh setiap orang tanpaterkecuali. Dengan
fenomena pergeseran demografi yang sedang terjadi, kebutuhan akan hunian layak dan terjangkau juga ikut
mengalami perubahan. Meningkatnya populasi generasi Y dan Z di masa sekarang menjadi sebuah
tantangan pada kota-kota padat seperti Jakarta agar penyediaan hunian layak dan terjangkau turut
beradaptasi dengan kebutuhan hunian generasi Y dan Z. Saat ini, penyediaan hunian layak yang ada di
Jakarta menjadi kurang relevan dengan kebutuhan hunian generasi Y dan Z karena keterbatasan tipe rumah
yang ada. Penulisan ini bertujuan untuk mengidentifikasi apa saja tipe-tipe rumah yang sesuai dengan
kebutuhan hunian generasi Y dan Z di Jakarta dan bagaimana kesesuaiannya dalam UU No. 1 Tahun 2011
dan Peraturan Gubernur DK JakartaNo. 31 Tahun 2022. Dengan memahami keterkaitan antara data
lapangan, teori kajian literatur, dan kebijakan perumahan dan permukiman yang berlaku serta tinjauan dari
preseden hunian di kota pada negara maju, penulisan ini mencoba mengungkap kesenjangan tipe rumah
dalam kebijakan berdasarkan kebutuhan hunian generasi muda. Melaui hasil analisis data, teori, dan
kebijakan, dapat dikatakan bahwa Jakarta memerlukan tipe-tipe rumah baru yang lebih sesual dengan
kebutuhan hunian generasi muda saat ini, tetapi mengalami tantangan dalam realisasinya karena aturan
kebijakan yang berlaku.

...... Affordable housing that meets someone's needs is every human right that must be fulfilled. With the
growing population and demographic shifting toward generation Y and Z that’s currently happening,
housing needs are slowly changing to a new direction of ‘affordable’. The current growing splurt and
shifting demographic become a new challenge in cities with high population like Jakarta to adapt with new
types of house because the current housing types in Jakarta are slowly being irrelevant and not affordable to
younger generations anymore. The purpose of thiswriting isto identify types of houses that meet generation
Y and Z’ s housing needs and to see how the housing regulation and policy in Jakarta works on that. Through
the understanding of data, literature review, and housing regulation and policy with precedent study of
another city, it can be said that Jakarta needs new types of houses that fit more with housing needs of
generation Y and Z, but at the same time still facing challenges from the housing regulation and policy
itself.
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