
PEMERINTAH KABUPATEN OGAN KOMERING ULU
KECAMATAN BATURAJA BARAT

KELURAHAN BATUKUNING
Jalan Lintas Sumatera Km.7 OKU

SURAT KETERANGAN
Nomor :140 I 161 / BTK I 2008

Lurah Batu Kuning, Kecamatan Baturaja Bara! Kabupaten Ogan Komering Ulu

menerangkan bahwa :

Tanah milik Hi. Muchsani, yang terletak di RT.10 / RW.04 Kelurahan Batu Kuning

dengan Surat Keterangan Tanah, Nomor : 593 I 55 I SKT / BTK / 2008, tertanggal

11 Juni 2008, pada saat ini belum terdaftar pada Kantor Pelayanan Pajak ( PBB ) Kabupaten

Ogan Komering Ulu dan masih dalam PROSES

Demikianlah Surat Keterangan ini dibuat dengan sebenarnya untuk dapat

dipergunakan sebagaimana mestinya.

$aturaja,31 Juli 2fi18
Batu Kuning
mum dan Humas

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.



PEMERINTAH KABUPATEN OGAN KOMERING ULU
KECAMATAII BATIJRAJA BARAT
KELURAHAN BATU KTJNING

Jalan Lintas Sumatera Km. 7 OKU

Nomor

Lampiran

Perihal

: 503 / 2LD / BTK / 2008

:1(satu)Berkas

: Rekomendasi Izin

Batu Kuning, 06 Novemb€r 2008

Kepada

Yth. Camat Baturaja Ba.at

di

Tanjung Agung

Belsama ini kami kirimkan Permohonan Izin Mendirikan Bangunan

( IMB) dan Izin Gangguan ( HO) Atas Nama i Ir. Robinson Simenjuntak, jenis usaha

tower / meDam Telekomunikasi PT. HUTCHISON CP IELECOMUNICATIOANS,

dan pada prinsipnya kami setuju dan mendukung, dengan catatan pekedaan

pelaksanaan pembangunan tower teNebut sesuai dengan peraturan dan syaxat yang

berlaku-

Denikian disampaikan, kiranya Bapak dapat maklum.

f.{*}-rev.s\.:/- )

"'-fGn all
t\ EATU KUtl!!

&>r6*t
SE, MM

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.



PEMERINTAH KABUPATEN OGAN KOMERING ULU

DINAS PEI(ERJAAN UMTJM BINA MARGA DAN CIPTA KAIIYA
Jl. A. Ya.ni l{rn.7 l{ertekzk TeQt. ( 4735 ) 323630

BATUR.AJA

KI]DLIA

l\.lcnelapkan

PI:R l rtlflA

PETIKAN
KEPUTUSAN BUPATI OGAN KOMERING ULU

NoMoR: 413.4 | 58 / KPTS / XII / 2008

Ceoglz a

TENTANG
IZIN MEITDIRIKAN BANGT-INAII

BUPATI OGAN KOMERING ULU

Membaca ,
Mcoimbang ) dsl n_!a.

Mengingat l

: lve',lbcrikan l"io Mendidkan Bimgunan kcpada :

....... dsl ...................
lf. Nama : lr. ROBINSON R. SIMA|{JIjNTAK

Pskeriaan : Wims$asta
Alamat : Jl- Pranruka-sari lll No.24 R1-00-1 RW.OE Rax'a-qui K!'c. Cr:mp! .a Putih Jakarla f,rtsal

ljntuk rncndirikan Bangunan tterupa lflr,er l/{'/r?'- Konslruksi Bc{on Ratgka Baja . L. I = 100 Nl'? , tcrlctak di Jnlan

l-ii'rlas llatifaja lUuam Enim Kel, Batu Kuling Kcc- Ilaturaja Baral Kabupaien t)KLl.

: DalaBr pcli*sanain kr-giatar pe.nbangunan. Pemcgang IMB hams mcnkatikeuajiban sebagai berikut :

l. llah$,a a}$ila kegiatr* pcmbangunan alian dimulai. te.lebih dahulu ha.us dibcritahukan kcpada Dina^s Pekerjaan
Umurr Cipia Kar-.--a

2- Uah*a peritranguran tersebulharus didirikan di at:x tanah mili\ sendiri atau )ang pcngla-saarnya dipcrolct sccam
syah. denean ketentuan jtrak :

- 16 m dari As Jalan ll€gar.l
- l2-5 rn dari As Jalan Propinsi
- 9.5 m dari Kabupalc,
- 50 m dari Op.it UjunE dan PdngkalJ€nbaln
- 25 m dari llibir Sungaidan ?0 nr dari As Ligirsi

l. llsh*a pslali-sanaan pembangunan harus s€srai dcngifi bcntuk dan ukuran berdasarkan gambar lang dislahkan-
4- Uahwa air cucuan atat dlri bangunan teEebut tidal boleh jatuh dan atau medggatggu 1 nerus'dk lanaman dall

atau baulgunad diat6 tanah omug laur.
5- ilah\la dpabila bangurrao le.scbut lemi'afi menlimpang dan atau tidak $suai dengaa maksud kcilTtuart angka 2, ]

dm J- maka pernilik bangunal har:us b€rsedia tnembongkar sebagiar atau selur hn)! tanpa ttrhal menuntut galri
rugi dari Pemerintah Kabupalen.

6. Bahlva semua bahar nraterial sclama pelal(sanaan pl]rnban8rjnan diatur Fencmpalannl'a. sehinplua lidi* mcnggangg!
kelc.tit an umum dan kelancaran lalu lintas.

7- llahua kegiatan pcmhangunan hanrs sudah mulai dikerjaltan daiam jangka *'aktu paling lambal 6 ( cnimr ) brrlan.

rntka uttuk p.oses perBbailgunajr laqiuiar harus .ne{ga.}ulan perpada[gan waktu dan apabila m.]c'\\'ati $alitu l2
bulan *ala hams diaiukan izi[ baru-

Bahlla opahila ketefiurr| al!*" I s/d ? di ards {dali dipenuhi olcb lang txrsanglutaL maka lzin Mendirikan
Bangunan illi akar dicabut dan scgala kenrgian dibebadi.an kcpada yhs-

lzin l!{cndirikan Bangunan ini berlaku scpanjalrg pemilik/pemegang IMB tid? ( melaL.llkatr p-rubahan konslruksi.

bentuk- uturan serta pcrun lukannyll

8.

9.

: Kcputusan ini mulai bcrlaku pada tang-cal ditelapkan dar apabila terdagat kekeliruan dalirm D,cnetapan ini aitan diubah
sebagaimafla meslio]-a
PF:fiKlN : Keputusan ini disampa;kal1 kcpada yang berkcpentingan untul dijadiLan pedoman dall dipergunalian

sebagaimaila mes:tin]€,

Petikan sesuai aslinya Ditetapkar, di Baturaja
Prda langgal, 30 Desember 2008
RTJPATI OGAN KOMERING ULU

Kt-t IlG,{

AN KOMERING ULU

dtoTinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.
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Roolona! : sll\ aT6n routll
Si0. tD : 060982 A
Slie Narc :l.ata, eatF ab - {rd.

BERITA A KESEPAKATAN
aeaeNo. : Q-A I

Pihak yeng nenyewakan s€lanjulnya dlseDut Pthak Y.nq onye}f6k.n.
Darsn hal jni bdrtindak unrlk dan atas nama ... [4U4EA\!1.. . dgngan ini seruju unruk menyewakrn tsnpBt aeruas
sebagsinana t66€bul pada nomor I di ba{ah i.i dan dengan denah sebagalmana rorlaoplr pada Lampiran 2 Bsita A@ra
Kesepekalan ini (solanjulnya dlsebul 'Tempal"), k€pada PT HUICHISON CP TFLECOMMUNICATIONS (6€lanjutnya diseblt
'HCPT atau Penyews") uotuk p€nempat€n intrastutlur lelekmukasi t€rrnasuk namln tidat rerbalas pada antsna, d/sh€6,
kabin ti.no aiau struhur rendukuno. tenaoa lEtrik. kab6l lomun,kasl dan oerarslan lerekomLnik:si
,'Pe.arrtan:, lano b€r'orras,;' f. '444 

qdir.{n. !1L31 !::::: *4,95!r!!,4YJ !4!, q4!1I.11 g.r.t
'A+-...Ee-.:...qrt;;ui:t1,t .pilt*i.s;i41i:. .!14.":. . ...... . . i,;;;;i ;;;r"; ;;;i;; i" 

"s 
t";n ui.ir"r',0

dEn!an 3v.rlt-3v.Et d6n k.r6ntu.n.r.tontu.n 3ob.oal berl*ut:
1 Masasewa :5 (!'4 ) lahun

2. Masa firting-ouutonggang : 1 (saru) bllan setelah dimulainya & 2 (d!a) buran di*aktu neteriaan ko.strukqi Me.vari
L Masa sesa ro'h urc se,ek 2h..' ...2...,. 2oog *aea, aensan .71 - 2

lioublnnhnr 2OA
I iirinctar tians sewa a. i'arsa sew: r.{en no ? ea o?9 per rahun

PPr rov" : np ???.,111-
b. Fars. sewa cross np. 1J.?? 1?l _ per rar'un

PPN 10qd Rp .. ...... Ef Non F<p

E PKP ( PFnl10% dianggung oleh HCPD

aeA,l

10 01" , FP 8b6h /Edln
E rahlan l

EI cnik

L

6.

5,

12

L

I
10.

11.

t9
to

Tolst uang 6ewa Gross

termasuk PPN) uniuk ma6a

Luas tenpal yang dissa
Luas ak66s ialan dad jalan
umum lerdekal nenuju
Tempat ('Akses Jalan )

Slaius penjalninan lempal

Sl6r!s kepemirrkan l€mpsl

np ?9.,i9{:.8..{9.

:tO
:3

\a*

. .a!S r{zv^

10% dt.nqquns oleh l-lcFr
r n oj.nink n
i B per3bubn
, /r'r* cersooransan

I B F.karna

PllaiFrain , eDrr* yAtNroto^^ I^r,^q
Terlampt sebagai Lampi.an 1.

drdak oja'dnkan

E per 1 rakln drairqin: PP

E Mli( Ft usah6an g Hbah

E rbk Mrik E slrab me

e31!f!4 :

1 Pb.k yans mer€kukan nsqcirli dd.r( dtp6rr.n.rrrm uiluk nengambn k.unfungan berupi rm6i, upah ds alau b.niuk.ej.nb tathny. dan Pnak
Y3r! ilenyMkan al.s h.rr nogctd n.E€ berd$a*€n &qK ini ar.! Per,&i€n sM

2. l sGt y.ng 1rd.k pdb
3 P h.ri Y.ng r\rdy*ok* hes tlMblbuhk4 pa6l diri4 hobar ds.i Beila a€rc K.E€pardn idi

Cl€le ol seu€ D€€mb.r29 ?006

i)

oelmenr lari.r L.y oLl aax

Nama plhak yans nenyewakan : AUCI-lSAltJl
Diwakili o{eh &.labalan

ffi[";'"'o"n'0"""'n"*t""n : t@\\3ly q?rr,ot

b 
^!" 

Uu:@ @N" *l yaL. e/.,rkq;uq Pa.U{t1

Pihak Yan9 Dapat Dihubungi/
(Contacl Person - CP) & Jabatan
Alanat Pihsk Yang Oapal Dihubungi
Nono! Telepon/Fd. Pihak Yanq Da9ai

:MucHtAtNl
: ol..tt +nt WWa M* €nar orr.vl ,65 6 1rl . oatrkln{9 , l.?( , Br{a)l lJonnt 9*vw)a M!.ab €ht(' [v.'{. bj Il [.!l . battklbt{t . l4 . E r'8,
afr -et6 6datt4-11rft . P6p. vl;f.@- t261tu ,

: rars3lY

tA/-@\

: E Ddicedung dengan K! fi rele.lersendni flo"ti err.l
Tariiissuai dengan Tarll Des.r List.ik PLN yang b€rlak!

E Baya EnEkabr Listik sudah lerrEsuk dalam herga sew a

: dFfn 10 % ditanggung oleh FhakYang rrrbnyewakan

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.
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13. Pihak Yang Menyewakan setuju dan menjamin bahwa:

a. Pihak Yang Menyewakan menjamin dan menyatakan bahwa:
(i) Pihak yang Menyewakan adalah pemilik atas lahan dan Tempat terhitung paling tidak 2 (dua)

tanggal Berita Acara Kesepakatan ini atau penerima kuasa atas lahan dan Tempat tersebut,
bulan sebelum
dengan batas-

batas sebagai berikut:
- Batas Utara :.
- Batas Timur :.
- Batas Selatan :.
- Batas Barat :.

tta,
..4....:.t,.;..

(ii) Pihak Yang Menyewakan adalah pihak yang berwenang untuk menyewakan Tempat; (iii) Tempat tidak dalam
keadaan sengketa dengan pihak mananapun juga, baik status kepemilikan maupun batas-baiasnya; (iv) Tidak
ada tuntutan dari pihak ketiga terhadap Tempat/bangunan (bila ada); (v) Tempat dalam keadaan kosong dan
tidak ditempati; (vi) Dokumen-dokumen yang diberikan oleh Pihak yang menyewakan kepada HCPT
berdasarkan Berita Acara Kesepakatan ini adalah benar dan sesuai dengan aslinya; [dan (vii) Tempat tidak
sedang dijaminkan, digadaikan atau dipertanggungkan;

h

dflanrnk^" "ta^ kroiitu 4.. W q
b. Pihak Yang Menyewakan mengijinkan karyawan-karyawan HCPT atau agen-agen HCPT atau pihak-pihak lainnya yang

diberi wewenang oleh HCPT untuk memasuki Tempat untuk pemasangan, perawatan pengoperasian, perbaikan atau
up-grade infrastruktur telekomunikasi setiap saat baik selama maupun di luar jam kerja. Pihak Yang Menyewakan
harus menyampaikan kepada HCPT nama-nama dan rincian tempat dan nomor yang dapat dihubungi dari para
pemegang kunci untuk akses menuju Tempat. Pihak Yang Menyewakan harus memelihara Tempat dalam keadaan
yang layak dan memastikan bahwa Tempat setiap saat aman sehingga terhindar dari akses pihak yang tidak
berwenang ke Tempat dan infrastruktur telekomunikasi;

c. Tempat akan digunakan secara eksklusif untuk kepentingan HCPT dan Pihak Yang Menyewakan tidak akan
memberikan sewa atau ijin yang serupa dengan yang diatur dalam Berita Acara Kesepakatan ini terhadap bagian dari
Tempat yang disewa oleh HCPT. Apabila terdapat pihak ketiga lain yang bermaksud untuk berbagi bagian dari Tempat
atau berbagi tenaga listrik dari Tempat, Pihak Yang Menyewakan tidak boleh mengijinkan pembagian tersebut tanpa
memperoleh persetujuan tertulis terlebih dahulu dari HCPT;

d. Pihak Yang Menyewakan menjamin dan memberikan izin dan hak kepada HCPT untuk mempergunakan Akses Jalan
sebagaimana tersebut pada Lampiran 2, tanpa memfigut pembayaran, dan demikian HCPT'beihak untuk memasuki
Tempat atau melewati dan menggunakan gedung (bila ada) atau tanah yang dikuasai oleh Pihak Yang Menyewakan,
yang diperlukan oleh l''{CPT untuk seluruh keperluan sehubungan dengan pemasangan ataupun perawatan
infrastruktur telekomunikasi HCPT. Pihak Yang Menyewakan menjamin bahwa selama Masa Sewa, tidak akan
didirikan atau ada bangunan atau sesuatu apapun di atas Akses Jalan yang akan menghalangi HCPT untuk memasuki
Te=p=t, Pemindahar': atau perubahan Akses Jalan memerlukan persetujuan kedua belah Pihak, dan dalam hal
pemindahan dan perubahan akses jalan tersebut disetujui oleh kedua belah Pihak, tidak ada tambahan biaya apapun.

e. Selama Masa Sewa, HCPT harus dapat mempergunakan dan menikmati Tempat dan Akses Jalan secara tenang tanpa /
halangan atau gangguan dari Pihak Yang Menyewakan atau pihak yang secara sah berhak menuntut berdasarkary/
atau untuk kepentingan Pihak Yang Menyewakan atau pihak keiiga tainnya -- - 

7/ 0r //w1
g. Denah/Gambar penempatan perangkat telekomunikasi (antenna, BTS, kabel-kabel dan peralatan pendukung tainn{g}-

yang menunjukkan antisipasi struktur yang akan dipasang dan ditempatkan pada Tempat adalah sebagaimana yang
terlihat di Lampiran 2 dari Perjanjian ini.

h. Dengan ditandatanganinya Berita Acara Kesepakatan ini, Pihak Yang Menyewakan tidak akan memindahkan atau
mengalihkan Penyewaan Tempat tersebut kepada pihak ketiga, atau mengakhiri Berita Acara Kesepakatan.

i. HCPT berhak untuk mengakhiri Berita Acara Kesepakatan ini dengan pemberitahuan tertulis kepada Pihak Yang Menyewakan
apabiia hesil pemeriksaan se@ra umum terhadap dokumen-dokumen kepemilikan & dokumen-dokumen pendukung (due
diligence, seperti Technical Site Survey dan Community Permit) yang dilakukan oleh HCPT tidak memuaskan HCPT atau tidak
inemungkinkan untuk dipergunakan oleh HCPT sebagai BTS atau Pihak Yang Menyewakan melanggar ketentuan Berita Acara
Kesep=latan !:':i eteu Tempat menjadi seluruhnya atau secara substantial tidak layak ditempati.

j. Apabila Berita Acara Kesepakatan ini diakhiri oleh karena hal yang tersebut pada butir i di atas, maka uang yang telah rJi ierima
oleh Pihak Yang Menyewakan (apabila ada) wajib dikembalikan secara penuh, tanpa potongan berupa apapun. Khusus
pengakhiran yang dilakukan oleh HCPT karena pelanggaran Pihak Yang Menyewakan atas ketentuan Berita Acara Kesepakatan,
Pihak Yang Menyewakan setuju untuk membayar setiap kerugian yang dialami HCPT. Penger*baiia,-r atau pembayaiu;i rnanE
harus dilakukan oleh Pihak Yang Menyewakan dan diterima oleh HCPT atau pihak lainnya yang telah melakukan pembayaran atas
nama HCPT paling lambat 7 hari kalender sejak tanggal pemberitahuan tertulis atas pengakhiran sebagaimana disebutkan dalam
butir i di atas.

k. Berita Acara Kesepakatan ini merupakan perjanjian yang mengikat antara para pihak dan akan dituangkan selanjutnya dalam
Perjanjian Sewa-Menyewa Tempat untuk lnstalasi dan Penempatan lnfrastruktur Telekomunikasi antara HCPT dengan Pihak Yang
Menyewakan ("Perjanjian Sewa Menyewa");

l. Pembayaran 2OYo dari total uang sewa dilakukan dalam waktu 28 hari kerja setelah penandatanganan Berita Acara Kesepakatan
oleh para pihak dan diterimanya invoice/kuitansi oleh HCPT. Pembayaran sisa dari Total Uang Sewa dilakukan setelah
penandatanganan Perjanjian Sewa Menyewa oleh para pihak dan diterimanya invoice/kuitansi oleh HCPT. Pembayaran ditransfer
ke rekening atau tunai:

Catatan :

1. Pihak yang melakukan negosiasi tidak diperkenarka, untuk mengambil keuntungan berupa komisi, upah dan atau bentuk sejenis lainnya dari Pihak
Yang Menyewakan atas hasil negosiasi harga berdasarkan BAK ini atau Perjanjian Sewa.

2. *) coretyang tidak perlu
3. Pihak Yang Menyewakan harus membubuhkan paraf di tiap lembar dari Berita Acara Kesepakakn ini

Revision number: 03

Date of issue: December 29, 2006

Document title: 2008-03 Berita Acara Kesepakatan (BAK)2

of Document number: 2008

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.
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A,/C no.
Bank/Cabang
Atas nama

Dalam hal terdapat keberatan dari penduduk/warga disekitar Tempat atas penempatan Peralatan, maka HCPT berhak
untuk mengakhiri Berita Acara Kesepakatan ini, dan dengan demikian tidak ada kewajiban dan tanggung jawab, baik
secara tidak tegas maupun sebaliknya, bagi salah satu pihak kepada pihak lainnya.

m.Pihak Yang Menyewakan menjamin bahwa sewa dapat diperpanjang pada saat berakhirnya masa sewa oleh HCPT
untuk tambahan jangka waktu [5] tahun dengan menyampaikan pemberitahuan kepada Pihak Yang Menyewakan 2
(dua) bulan sebelum berakhirnya Masa Sewa. Uang Sewa untuk setiap masa perpanjangan Masa Sewa dapat disesuaikari
dengan kesepakatan Para Pihak dengan merujuk kepada [index yang biasa digunakan][harga pasar pada saat itu], oenun
pewaie{r te$eb{rt tHa*( bs{rlh ile.lEdifi Ce* tl€1l6{scpubn'+crsee) da; t rang&ra-rRtuL ntace Serur petame l(ali seluruh

=yarat 
dan ketentuan Calam Sewa Menyewa terus berlaku selama masa perpanjangan.

n. Apabila HCPT berkeinginan untuk memutuskan Masa Sewa setiap saat selama jangka waktu dua tahun pertama Masa Sewa atau
pada setiap ulang tahun tanggal dari tangggal dimulainya Perjanjian Sewa Menyewa, HCPT harus memberikan pemberitahuan
ledulis kepada Pihak Yang Menyewakan tidak kurang dari enam bulan sebelumnya. Dengan Demikian, Pihak Yang
Menyewakan dibebaskan untuk mengembalikan kepada HCPT Uang Sewa yang telah dibayarkan, sep*njang pernutusan tersebut
tidak diakibatkan oleh pelanggaran atau kelalaian atas ketentuan Berita Acara Kesepakatan oleh Pihak Yang Me*yewakair.

Apabila Pihak Yang Menyewakan bermaksud untuk mengakhiri Berita Acara Kesepakatan atau Perjanjian Sewa Menyewa
setelah dua tahun pertama dari Masa Sewa untuk tujuan pembangunan, pembangunan kembaii ata* peii'=::l-;r, Tira+i, o;hqk
Yang Menyewakan dan HCPT akan menentukan secara bersama-sama mengenai pengakhiran Berita Acara Kesepakatan atau
Perjanjian Sewa Menyewa, berikut tanggal efektif pengakhirannya dan ganti rugi yang akan dibayar oleh Pihak Yang
Menyewakan kepada HCPT sebagai akibat pengakhiran lebih awal.

c. HCPT dapat memindahkan atau mengalihkan seluruh atau sebagian hak-hak dan kewajiban-kewajibannya berdasa*an Berita
Acara Kesepakatan ini atau Perjanjian Sewa Menyewa kepada pihak ketiga, menyevra ulang sebagiaii d=ri Te+:p+t, *':au
mengizinkan pihak ketiga memanfaatkan Peralatan dengan pemberitahuan tertulis kepada Pihak Yang Menyewakan. Pihak Yang
Menyewakan dengan ini mengakui dan menyetujui setiap pemindahan dan pengalihan tersebut sebagaimana diberitahukan
kepadanya oleh HCPT dan berjanji untuk menandatangani dokumen yang diperlukan untuk mengefekli&an ncr:r3!ih=11 i-,i.i:.:i

p. Apabila i{CPT tidak dapat menggunakan Tempat untuk tujuan sebagaimana tercantum dalam Berita Acara
Kesepakatan ini oleh karena alasan dalam bentuk appun yang bukan disebabkan oleh kelalaian HCPT berdasarkan
Berita Acara Kesepakatan ini, HCPT berhak untuk mengakhiri Berita Acara Kesepakatan ini atau Perjanjian Sewa
l#enyewa, dan Pihak Yang Menyewakan akan mengembalikan uang sewa yang telah dibayarkan sebesar uang sewa
proporsional untuk jangka waktu sewa yang belum digunakan oleh HCPT dan seluruh pengeluaran lainnya yang telah
dikeluarkan pada saat HCPT melakukan pembayaran uang sewa tersebut.

Lain-lain : Pekerjaan sipil dan mekanik dapat dimulai sejak tanggal' l9 qqnw! 
?p_s_

, oaggqt 2 e.8g
:3^,l C:-Itrl.al^

4

14

PT.

ftlonlqyl, s i-;i ;;;;
Disetujui ol6h,

Kart

2lr
,", )

Nama
JabatanJabatan

'1. Pihak yang melakukan negosiasi tidak diperkenankan untuk mengambil keuntungan berupa komisi, upah dan atau bentuk se.ienis lainnya dari Pihak
Yang Menyewakan atas hasil negosiasi harga berdasarkan BAK ini atau Perjanjian Sewa.

2. *) coret yang tidak perlu
3. Pihak Yang Menyewakan harus membubuhkan paraf di tiap lembar dari Berita Acara Kesepakatan ini

PT. Nokia Siemens Networks
SITAC Support

PT. Hutchison CP Telecommunications

Document title: 2008-03 Berita Acara Kesepakatan (BAERevision number: 03

Date of issue: December 29. 2006

J

of

Persetujuan Keluarga
(bila diperlukan)

Document number: 2008

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.
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II HutchisonCP Teletomtl Indonesia

Dokumentasi yang berhubungan dengan Pemilik Tanah/Pihak Yang Menyewakan

Lampiran 1 - Berita Acara Kesepakatan
Dokumen-dokumen pendukung yang diperlukan sebagai pra-syarat penandatanganan BAK:

Ada rjo.a*
Ada

Kartu Tanda Penduduk Pemilik/Pemberi Kuasa 11e l{,o t(g t2oty.?6gl ET n
Penandatangan BAI(Penerima Kuasa BAK vtr
Surat Kuasa iltr
SuraUP4iaeiilerfr rl+itllt{bi la ada)

Kartu keluarga

Surat Keterangan Mati (bila diperlukan);

N" \E01
No tbt(?l3oeo

tr
tr

d

tr
Surai Waris/Kuasa Ahli Waris v!tr
Surat Persetujuan Ahli Waris/Kuasa Ahli Waris I5tr
Akte Pendifian Perhimpunan Penghuni (untuk strata title) yang
menyebutkan bahwa penandatangan berhak untuk menanda-tangani
perjanjian atas nama perusahaan

atl
q Surat lzin Usaha Perdagangan VTtr

Nomor Pokok Wa.iib Pajsk I4tr
10 Akte Pendirian Perusahaan ntr
11 Tanda Daftar Perusahaan trtr
Dokumentasi yang berhubungan dengan Kepenlfikan Tanah Ada tin-
12. Sertifikat Hak Guna Bangunan :No Mn

Sertifikat Hak Milik EtrNo

Gertification letter for land Ownership (GiriuPersil) gt<t no Qltfit$YI t Vlr- nm M tr
Surat Keputusan Gubernur tentang Status Strata
gedung dengan status strata title)

Tifle (berlaku untuk : No. tE

tI
n

tr
No13 Riwayat kepemilikan tanah 3Jig4Lbirn dari Camaulurah setempat

Surat Keterangan Kepemilikan Tanah dari Lurah/Camat setempat

15 Akta Jual Beli (AJB)lPerjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) ntr

20

16

17.

18.

10

Surat Keterangan Proses Balik Nama dari Notaris terkait

Pajak Bumi dan Bangunan (PBB) tahun terakhir.

Surat Pernyahan Pemilik Tanah tentang status bebas perkara atas tanah

Surat Pernyataan Pemilik Tanah tentang status kepemilikan tanah

Surat Pernyataan Pemilik Tanah tentang status raminan atas tanah

f,
a
VI

ul
d

EI

s{
a
EI

EnNo2'l Surat Konfirmasi Pemeriksaan Status Tanah dari BPN i Cover Note dari
Notaris

Dokumentasi lain-lain yang berhubungan Ada llfl-
22. Surat Tidak Keberatan Pembangunan BTS dari Masyarakat E]EI
23. Surat Persetujuan untuk menyewakan dari Perusahaan (bila diperlukan). EItr
24. Surat Persetujuan untuk menyewakan dari Kreditur/Bank (bila diperlukan) ultI
25. Surat Persetujuan untuk menyewakan dari Pemilik (bila diperlukan) : No. wTI
26. lzin Mendirikan Bangunan (unluk rooftop) PItl
27. Lainrain Ubd $It90&4n UF $ rlf& *,t, W l*in

1. Pihak yang melakukan negosiasi tidak diperkenankan untuk mengambil keuntungan berupa komisi, upah dan atau bentuk sejenis lainnya dari Pihak
Yang Menyewakan atias hasil negosiasi harga berdasarkan BAK ini atau Perjanjian Sewa.

2, *) coret yang tidak perlu
3. Pihak Yang Menyewakan harus membubuhkan paraf di tiap lembar dari Berita Acara Kesepakatan ini 

^,
Revision number: 03 4 Document title: 4do}-oe e"m^ Acara Kesepakatan (BAK)/
Date of issue: December 29, 2006 of / Document number 2008

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.
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g@ HutchisonCPTeleioinIl Indonesia

Slte lD 1 Obo982 A
Sib Name : u*trs Balrrtara - 94**

Lampiran 2

DenailGambar Tempat, Akses jalaa penempefarn prangkat &n Dafas-batas taaelr

telekomunikasi (antenna, BTS, kabel-kabel dan per:alafan pendakung lainnya)

Lonstitude : S 04.10720
Lattitude : E 104.13497

/ 
"un{o*n

calple4 :
'1. Pihak yang mel€kukan negogbsi ttdatr d,pork€dtankan untl( rEngambil keuntuogan borupa komisl, gpah dan atau b€iluk sclenis hinnya dafi Phek

Yang Menyewakan atas haril negosiasi harga bddasarkan BAK ini ata! PerJanji€n Seura.
2. *) corctyang tuak parlu
3. Phak Yang Menyeu,akan harus m€mbubuhkan paraf di tiap lembar dari Bcrita Acara Kesepak€tan ini

Reviiion number:03

Date of i's!e: December 29, 2006

5

of

Documenttitle: Lay Oul BAK

Oocum€nt numbefi 20C18I

t\\
rd...\t\

1
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Sunnl PERSETUJUAN KELUARGA

Saya yang bertanda tanda tangan dibawah ini. atas nama keluarga :

: Uc\^S aih i
lbo lt|\ 9o \A 1 @ \
bdfuPql{i!1 \2

Nama

No. KTP

Iempat/Tgllah:.

Alamat

Pekeiaan

:vu9uvr FLc.t k (^ir1

Dengan ini nenyatakan bahwa kami tidak beakebeBtan atas panjuaran / penyewaan' tanah/ lahan

/r J(. Li*ttr9 go&'.^rdl^ - r^ u4(4 b^ilr'l

tI 9l e+ Dq b4(. gat(r Ft\^in1 Fn - I qtveii^ Varq
PT. Hutchison CP Telecommunications

Demikian pemyataan ini dibiJal dengan s€benamya tanpa adanya unsur paksaan dari pihak manapun.

Mengetahui,

. Wi1dg&^9i,.

Baturaja, 9 Junt X'Yg

Kepala KElua.ga latri

Anggota Keluarga, 
Ia-I I

aD[krtrA " fr{i^do1.

;4

2

3 6

R€r*nes: Ma aAKstqnod

Documqi i1b: 204940 su6i Pe6etut€n Ketlea.

O@mom nuhber 2e9
1
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''ItA ll cA i'IECARA ii!DCftiSlri,

ir!tliRifrTAH XAeUpAiEr! JK!

01 x I " 2007" 19. Of,54" oC23s

PereeDuan
latukuJirns, 19!dry":tb'44
Ka F i n
rbu Runah t*ci'3" -"t-'
Ds 

" If. Saiukunine Nr.4E

lat ukuni.' i5a! u]ra j a

4-8-20o5.--

'r.; sJsos"MM
153190 

,,
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SURAT KETERANGAN

Pada hari ini Rabu tanggal dua belas bulan Nopemb€r tahun dus ribu delapan dengan
ini memberikan keterangan/pemyataan:

Bahwa nama yang tertera pada :

KTP
Kartu Keluarga
Surat Nikah
SKT
BAK

Adalah sama dengal oama sekaratrg sbb : Muchsaini.

Detrgan sumt pemyataao&eterdnga! ini dibuat dengaa kolsekwensi hokum akan
kebenaran dan kepastian data yang tidak dipalsukan aiau rmtuk maksud lain dari pada
yang kami utarakan.

Muchsaini
Muchsani
Muchsani
H Mucbsaini
Muchsaini

Yarg Menyatakan,

@2z1 Mucbsaini ;

ffiF
,.:7
9L-<16

w
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SURAT KEtERANGAN

Pada hari ini Rabu tanggal dua belas bulan Nopember tahrm dua ribu delapan dengan
ini memberikan keterangar/pemyataan:

Bahwa rlama yang tertera pada :

KTP : Yanun Siha
Kartu Keluarga : Yanun Seha
Sural Nikah : Yanun Seka

Adalah sama dengan nama sekarang sbb : Yanun Siha.

Dengan sumt pemyataan/keteraogat ini dibuat dengatr konsekwensi hukum akan
kebenaran dan kepastian data yang tidak dipalsukan atau unttk maksud lain dari pada
yalrlg kami utarakan.

Yang Menyatakaq
Kuning

u,/,.,r
1*?.

ffi
'i"L-,c

w
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PEMERINTAH KABUPATEN OGAN KOMERING ULU
KECAMATAN BATTIRAJA BARAT
KELURAHAN BATU KUNING

Jalan Lintas Sumaten Km. 7 OKU

SURAT KETERA.NGAN PENDUDUK
Nomor : 141 /2C2J BTK /2008

Yang bertanda taogan di ba*"h ini, Lumh Batu Kurfng Kecamatan Baturaja Barat Kabupaten

Ogan Komering Ulu, menerangkan bahwa :

Nama

Tempat / tanggal lahir

Jeois kelarnin

Agama

Pekerjaan

Alamat

: Edi Iranda

Batu Raj4 23 Juni 1986

Laki-laki

lslam

Pelajar / Mahasiswa

RT. 1 0 / RW.04 Kelurahan Batu Kming

Kecamatan Baturaja Barat

Adalah benar nama tgrsebut warga Keluahao Batu Kuning yang bertempat tinggal

di RT.10 / RW.04 Kelumhan Batu Kuning Kecamatan Baturaja Barat.

Demikianlah Surat Keterangao Penduduk ini dibuat untuk dapat dipergunakan seperlunya.

AH
Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.



PEMERINTAH KABUPATEN OGAN KOMERING ULU
KECAMATAN BATURAJA BARAT
KELURAHAN BATU KUNING

Jalan Lintas Sumatera Km. 7 OKU

P,',IJBAT KPIEBANGAN PERUPAFAN
Nomor: l4l I 159 / BTK 12008

Lurah Batu Kuning, Kecamatan Baturaja Barat, Kabupaten Ogan Komering Ulu, menerangkan

bahwa:

Terhitung sejuk taoggal 05 Februari 2008, Desa Batu Kuning telah berubah status menjadi

Kelurahan Batu Kuning, berdasarkan Perda No. 23 Th. 2006 dan Peraturan Bupati

Ogan Komering Ulu Nomor: 06 Tahun 2008 tanggal 04 Februari 2008, maka seluruh urusan

Pemerintahan Desa Batu Kuning tidak berlaku lagi dan telah menjadi Tugas serta Tanggung Jawab

Keluratran Batu Kuning.

Demikian Surat Keterangan ini dibuat untuk dipergUnakan seperlunya.

Dibuat di : Batu Kuning
Pada Tanggal :29 Juli 2008

TU KT'NING,
s{kti',i Lu :,'1',1U49
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T'o\,AIYiA I AI\ JJA T URAJA BAIIAT

KELLJR,\HA}{ BATU KU NIN GJALAN LINTAS SUMATERA KM. 7 OKU

Nomor : se3/ 55 /sKr/BrK/2008

Lurah Batu Kunina Kecar
menerangkan bahwa : - natan Baturaja Barat Kabupaten ogan Komering ulu

Nama
Tempav Tanggal lahir
Kewarganegaraan/Agama
reKenaan
Ata mat

., _-- ?",nu|- 
mempunyai seb;dang tanah

r.t, mer-r tebar 15 meter, terle,.ak di RT.10

H.MUCHSANI
Batu Kuning, 12 Januari 1947
indonesia / Islam
Da9an9

lljoYlw.02_ Keturahan Batu Kunins
Kec. $turaja Barat

seluas 1 360 t"1r,
/ RW.04 Kelurahan

dengan ukuran panjanq
Batu Kuning fecamatai

- Tlwa batas_baras tanah tbrsebut adalah sebagai berikut :- sebelah ULa? De-oalasan dengan Lanah p"V""S il.6; ;r..k.s^bera\ -rm j. b€r batasan Aen-ga n ta na h'puya6,/ i;; ;#::l- sebctah srtaran berbatasan oe-n9an ;aran'r-iiGJs#;l#-"""- s€betal Barat berbatasan denga; tanah Rasvid

Baturaja Barat Kabupaten Ogan Komering Ulu.

tersebut dikuasai oleh yang bersangk,rtan bcrdasarkan(sP) tanggal B Juni 2008
Hak (SPH) tanggal 8 Juni 2008

Eahwa tanah
Surat Pernyataan
Surat Pengakuan

o ,r.n.?J'.,*i"f;nlt"nolffi?'nt"i"#f ' 
surat keteransan ini dikeruarkan masih drkuasai dan

:, i, iJ,' *',t!i; 
'..,:I,;f;,5i"T,Fi![,]{ili1*?,,ff fl i?:?:Jtjil*,*ilf.;iil:il

mungkin tinbur, baik karen; r,,"1-,1::]1Tin 
sepenuhnva atas segala ukoJi nur,rr yunq

vd rq d {ccudr kan. r""'. ,"-.", *tlll11'l:^1:-Y!!t perdata akibat hukum lainnva tidak' aJJ
Iil?.l'riiii [:l 'aran tersebui uJ"iit"p""G"";l:";:"tff; ::##-::::H::i:-'"1:

,," 
"',1.i':l::n'""J$f:"J;#;l$.t'|x',l.densan 

sebenarnva sebaeai dasar hak aras tanah

:..1!..1. 1.:.s. i. /.. a..1.! " 
rt 2"" I

:... 1.?........9..:....N
Nomor
Tanggal DIKFLUARKAN DI : BATURAJA

PADA TANGGAL.^uA rAr\(lbAL : 11 JUni 200g

etahui,
RAIA TARAT

cn I

C.l' -'

I! ?ETAIiIJI

lto/o'
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PEMI]RINTAH KABUPATBN OGAN KOMERING ULU
KECAMATAN BATTIRAJA BARAT

KELURAIIAN BATU KUNING
JALAN LINTAS SUMATERA KM. 7 OKU

BERTTA ACARA PEi\!ERIKSAAti

n"*rn, ;on!"r.lt:i'o:;},';;;',t'"nnu' 
sepuluh bulan runi tahun dua ribu detapan kami vans

Nama
Tempav Tanggal lahir
Kewarganegaraa n/Agama
Pekerjaan
Alanlat

Ya;tu tanah yana tertetak rii Keluraha.r Batu Kuning RT,t0 i RW.04 Kecamatan

ff:H?:rfit ij vans berukuran panrans 24 meter, rebar is 
'm.tui 

vung ruasnya rebi\
Batas-batas tanah :

I ::*l1l ygi. l",batasan densan tanah puyans / jatan setapak- serelan ltTrur berbst3*n denrlan tanah puyarg Tlatan se.nrpik- Sebelah Selatan berbatasan de-ngan jatan f_inUs SLimatera 
*'" '

- Sebelah Barat berbatasan denga-n tanah nasyiO

).rr; hasii pemeriksaan di laDangan / lokasi temyata memang benar bnJh tersebut hakpcmillk / kepunyaan bersanqkutan,ian tout .ou, .*gg;.Jn 
rolu"n,"gu9uon 

dari pihakmanapun juga, maupun dari batas-batas tanah.

Denrikian Beri.La Acard pemeril
seperlunya. Gaan ini dibuat dengan sebenarnya unfuk dipergunakan

H.MUCHSANI
Batu Kuning, 12 Januari 1947
Indonesia / lslam
Dagang
RT.05_/ RW.02 Keturahan Batu Kuning
Kec. Baturaja Barat

Batu Kuning, 10 Juni 2O0B

Yang memeriksa

Kepunyaan Tanah,

FI. I'-,lUCHSANI

etahul

1A. Kadir
Ketua RT.10

Rota n Eli
Ketua RW.04

8/,-

Kuning

,vTinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.



Yang bertanda tjangan dibawah ini

Nama

Tempav Tanggal Iahir

Kewarganegaraan/Agama

Pekerjaan

Alantat

H,MUCHSANI
Batu Kuning, 12 Januari 1947

Indonesia / Islam

Dagang

RT.05 / RW_02 Kelurahan Batu Kuning

Kec. &tumja Barat

Dengan ini menyatakan sebenarnya dan sanggup diangkat sumpah bahwa saya ada
mempunyai sebidang tanah beserta tanam tumbuh yang ada diatas nya dengan
luas 1360 ti2, panjang 24 meter, lebar 15 meter yang terletak di RT.10 / RW.04 Kelurdhan
Batu Kun,ng Kecan-atan Baturaja Barat Kabupaten Ogan Komering Ulu.

Batas-batrs s|baqai berikut :

- Sebelan Utara berbatasan dengan tanah puyang / jalan setapak
- Sebelah Ttmur berbatasan dengan tanah puyang / jalan setapak
- Sebelah Selatan berbalasan dengan jalan Lintas Sumatera
- Sebelah Barat berbatasan dengan tanah Rasyid

a

Bahwa saya menjamin sepenuhnya bnah dan segara isinya tidak daram keadaan
sengketa baik batas-batasnya maupun hak kepemilikannya dan belum disertifikatkan.
Sahwa say? menjamin sepenuhnya atas segala akibat hukum yang mungkin timbul baik
sanGi Pidana maupun perdata tanpa kecuali.

Demikian surat pernyataan ini saya buat dengan benar, dalam keadaan
dan rohani dan dapat dipergunakan sebagaimana mesflnva.

sehat jasmani

2008

SalGi-saGi :

1. 14. KORI GUSTAN

?. CTKMAq GI ICTAII

Batu Kuning, 8 Juni
lang Nlenyatakan

H. MUCHSANI

Tinjauan yuridis..., Muhamad Zakie, FH UI, 2010.



Yang bertanda tangan dibawah ini

Nama
Tempav Tanggat tahir

Kewarganegaraan/Aqama

Pekerjaan

Alamat

Saksi-saksi :

1. I"1. I.:ORI GUSTAN
2. CIKMAS GUSTAN
3. NURAINI GUSTAN
4.

Surat pcngakuan hak ini/ berdasarkan
kartor Kelurahan Batu Kuning tanqqal

H.MUCHSANI
Batu Kuning, 12 )anuai Ig47
Indones'a / Islam

Dagang

RT.05 / RW.02 Kelurahan Batu Kuning
Kec. Baturaja Barat

Batu Kuning, 8 Juni 2008

Nlengakui dengan sesungguhnya bahwa saya:
1. Benar msntpunyai sebidang tanah dengan ukuran seluas a 360 1,42_pan1ang 24 meter. tebar 1s mcrer tert;tak oi ni.r-oln"w.ilijului,un eutu- Kuning Kecamardn Baturaja Ba?r Kabup.t"" od(;;;;ilii;:"2. Adapun batas-batas tanah tersebut sebjgal Oeri,kut . 

- '-',,,, "'".
-^sebelah Utara berbatasan dengan tanih puyang f ialan setaoat- &betah 'nmur berbatasan dengan t ..h pr6g"lj.t;, ;#;;i- s€belah Setatan berbatasan dengan ;alan't-intastr;;i;;-*"

. - Sebeiah Bardt berbatasan dengan tanah RasyidJ. Bahwa^lanah tersebut saya millki berdasarkan :5urar pernyataan (Sp ) tanggal g Juni 2008

, s_urar pen:tkuan liak ( SpH ) tanggal g luni 2008.t. 6ahwa tanah tersebut sampai saatj;i tami usafr-a-tan dengan baik dan kamipergunakan sebagai lahan tidu!..5. Kami menjamin sepenuhnva tane
perkara di pengadilan. rh tersebut tidak dalam sengketa atau

Demikian surat keteranean ini dibuat dengan sebenarnya dalam kedaan sehatJasmani dan rohani. Apabila Dernv
bituntut hukum 

-ba;k ';#;: ?;'J:tu:i 
ili tidak benar maka sava bersedia

unoang-uno;ng vii;bJ.ii 
s'r^sr Prdana maupun Perdata sesuai dengan

permintaan yang
10 Juni 2008

) A, K^DIR
) Katua RT.10
) ROTAN EDI
) Ketua RW.04

(..

bersangkutan telah didaftarkan di

*)vanq mengakui

Nomor : 593/ Fi /SKr/erX72666.
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SuRnr Penrvaranu
Peruounuseru SeRnnxnr Tanln

Yang be.tanda tangan dibawah anii

Nama
No. KTP
TempauTgl.lahir
Alamat
Pekerjaan

Muchseini
160113120147001
Baiu Kunina, 12-011947
Jl linEs Baturaja Muara fnim No 46 Dusun ll Batu Kuning Baturaja Balal
Pedaqanq

Girik/PersirSPPT/PBB/AJB/Tatah AdaUlainnya )

593/55/SKTTBT|(2008
Muchsaini

Menyatakan dengan benar dan sesungguhnya, sebagai berikut:

'1. Kami memiliki sebidang tanah dan atau bangunannya dengan perincian sebagai berikut :. Alarnat : Jl Lrntas Baturaja - Muara Enim RT 10 / RW 04 Kelurahan Batu Kuning
Kecamatan

. Stafus Tanah :

'No.:. Atas Nama :

Akan digunakan. Site Id
. Site Name

untuk :

: 060582 A
Batu Kuninq

2. Ee.janji untuk mengurus GirildPersiySPPT/PBB/AJB/Tanah Adavlainnya I tersebut menjadi sertifikat
apabila pihak PT. Hutchison CP Tellecommunications jadi menyewa tanah dan atau bangunan milik
saya tersebut di atas dan ielah membayaa uang muka. sehingga objek dari perjanjian sewa-menyewa
dapat berlangsung hingga masa sewa selesai.

Demikian Surat Pernyataan ini kami buat dengan sebenamya tanpa adanya paksaan dari siapapun,
untuk dapat dipergLrnakan sebagai mana mestinya, dapat dijadikan bukti yang sah, dan tidak akan
pemah dicabut kembali

Keie€noan :

Yang menya'rakan :

PemiliU Pengelola
Mengetahui :

PT.Siemens lndonesia
Menyetujl./i :

PT. HCPT
Morc Vdndecosst

u*&K*

c,,
Nafia l Neme Nama
Iol Tol TqI

D@m$t lille: 2020-01 Sural Perry"kan Psgurusan Senifikal Ta@h d@
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Surat Ket€rangan Riwayat Tanah

Lurah Batu Kuning, Kecamatan Baturja Barat Kabupaten Ogan Komering Ulu
menerangkan Bahwa :

Terhitung sejak tanggal 05 Agustus 1996 Su€t Ketemngan Nomot 593/159,€/SKT/2008
syah dalam kepemilikan taft.h atas nama :

Nama
Tempat Tanggal Lahir
Kewarganegaraan /Agama
Peke{aan
Alamat

Tanah tersebut dibeli dari

Nama
Alamat
Pekerjaan

Demikianlah Riwayat
seperlunya .

H Muchsani
BatuKuniflg 12 januari 1947
Indonesia I Islam
Dagang
RT 05 RW 02 Kelurahan Batu Kuning Kec. Batumja
Bamt

atas nama :

: AlIm Siti Fatima
: Batu Kuning
: Tani

Kepemilikan Tanah ini dibuat untuk dapat dipergunakan

Dibuatdi : Batu Kuning
Pada Tanggal : 12 Nop 2008

Mengetahui

{/<r.9)

-b-7ro
'\ [Alt

w
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NOTARIS

KBISNADI., SH, M.Kn.
SK, MENIERI KEHAKIMAN DAN HAKASASI MANUSIA RI
NOiIOR : C.109. HL 03. 0l . TH 2006 T.nggal 20 April 2006

H?.oalg 7817221

=r-lFt:; ::::--4.!--i.:
\=:==i : i rtr5.r::;:i:i::-

+==ir:rn., =::-=: l:=-e-srlnEn rr:.1 :.:=ir,i h,-r!'. ==:=-:i\:?. 
=-=--a. E4:: i=- -i:.L;,\.: t|a?. 

=-.i =.;,: 
E|j <===-::::::E.

t'guq)\
"eZ,,t -, ,tX?
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MENTERI NEGARA AGRARIA 
KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL 

 
PERATURAN MENTERI NEGARA AGRARIA/ 
KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL 

NOMOR 5 TAHUN 1999 
TENTANG 

PEDOMAN PENYELESAIAN MASALAH HAK ULAYAT MASYARAKAT 
HUKUM ADAT 

 
MENTERI NEGARA AGRARIA/ 

KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL, 
 
Menimbang :  
a. bahwa hukum tanah nasional Indonesia mengakui adanya hak ulayat dan yang serupa itu dari 

masyarakat hukum adat, sepanjang pada kenyataannya masih ada, sebagaimana dimaksudkan 
dalam ketentuan Pasal 3 Undang-undang Nomor 5 tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-
pokok Agraria (selanjutnya disebut Undang-  Undang Pokok Agraria); 

b. bahwa dalam kenyataannya pada waktu ini di banyak daerah masih terdapat tanah-tanah dalam 
lingkungan masyarakat hukum adat yang pengurusan, penguasaan dan penggunaannya 
didasarkan pada ketentuan hukum adat setempat dan diakui pleh para warga masyarakat hukum 
adat yang bersangkutan sebagai tanah ulayatnya; 

c. bahwa akhir-akhir ini di berbagai daerah timbul berbagai masalah mengenai hak ulayat tersebut, 
baik mengenai eksistensinya maupun penguasaan tanahnya; 

d. bahwa sehubungan dengan itu perlu diberikan pedoman yang dapat digunakan sebagai 
pegangan dalam menghadapi dan menyelesaikan masalah-nasalah yang ada dan melaksanakan 
urusan pertanahan pada umumnya dalam hubungannya dengan hak ulayat masyarakat hukum 
adat tersebut di kemudian hari; 

e. bahwa pedomnan tersebut perlu diperiksa dalam bentuk Peraturan Menteri Negara 
Agraria/Kepla Badan Pertanahan Nasional, 

 
Mengingat : 1. Undang-undang Nomor 5 tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-pokok 
Agraria; 
  2. Undang-undang Nomor 5 Tahun 1967 tentang ketentuan-ketentuan Pokok 
Kehutanan; 
  3. Undang-undang Nomor 11 Tahun 1967 tentang Ketentuan-ketentuan Pokok   
                                 Pertambangan; 
  4. Undang-undang Nomor 24 tahun 1992 tentang Penataan Ruang; 
  5. Undang-undang Nomor 22 Tahun 1999 tentang Pemerintahan Daerah 
  6. Peraturan Pemerintah Nomor 40 tahun 1966 tentang Hak Guna Usaha, Hak Guna  

    Bangunan dan Hak Pakai Atas Tanah; 
  7. Keputusan Presiden Nomor 26 Tahun 1988 tentang Badan Pertanahan Nasional; 
  8. Keputusan Presiden Nomor 122/M Tahun 1998 tentang Pembentukan Kabinet  
                                 Reformasi Pembangunan; 
  9. Keputusan Presiden Nomor 101 tahun 1998 tentang Kedudukan, Tugas, Fungsi,  

    Susunan Organisasi dan Tata Kerja Menteri Negara; 
 

MEMUTUSKAN 
Menetapkan : PERATURAN MENTERI NEGARA AGRARIA/KEPALA BADAN PERTANAHAN   
                       NASIONAL TENTANG PEDOMAN PENYELESAIAN MASALAH HAK ULAYAT 
                       MASYARAKAT HUKUM ADAT 
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BAB I 
KETENTUAN UMUM 

 
Pasal 1 
Dalam peraturan ini yang dimaksud denagn : 
1. Hak ulayat dan yangh serupa itu dari mesyarakat hukum adat (untuk selanjutnya disebut hak 

ulayat), adalah kewenagan yang menurut hukum adat dipunyai oleh masyarakayt hukum adat 
tertentu atas wilayah tertentu yang merupakan lingkungan hidup para warganya untuk 
mengambil manfaat dari sumber daya alam, termasuk tanah, dalam wilayah tersebut, bagi 
kelangsungan hidup dan kehidupannya, yang timbul dari hubungan secara lahirian dan batiniah 
turun menurun dan tidak terputus antara masyarakat hukum adat tersebut dengan wilayah yang 
bersangjitan. 

2. Tanah ulayat adalah bidang tanah yang diatasnya terdapat hak ulayat dari suatu masyarakat 
hukum adat tertentu. 

3. Masyarakat hukum adat adalah sekelompok orang yang terikat oleh tatanan hukum adatnya 
sebagai warga bersama suatu persekutuan hukum karena kesamaan tempat tinggal atauopun atas 
dasarr keturunan. 

4. Daerah adalah daerah ototnom yang berwenang melaksanakan urusan pertanahan sebagaiman 
dimaksud dalam undang-undang Nomor 22 tahun 1999 tentang Pemerintahan Daerah. 

 
BAB II 

 
PELAKSANAAN PENGUASAAN TANAH ULAYAT 

Pasal 2 
1. Pelaksanann hak ulayat sepanjang pada kenyataannya masih ada dilakukan oleh masyarakat  

hukum adat yang bersangkutan menurut ketentuan hukum adat stempat. 
2. Hak ulayat masyarakat hukum adat dianggap masih ada apanbila : 

a. terdapat sekelompok orang yang masih merasa terikat oleh tatanan hukm adatnya sebgai 
warga bersama suatau persekutuan hukum tertentu, yang mengakui dan menerpkan 
ketentuan-ketentuan persekutuan tersebut dalam kehidupannya sehari-hari, 

b. terdapat tanah ulayat tertentu yang menjadi lingkungan hidup para warga persekutuan 
hukum tersebut dan tempatnya mengambil keperluan hidupnya sehari-hari, dan 

c. terdapat tatanan hukum adat mengenai pengurusan, penguaasaan dan penggunaan tanah 
ulayat yang berlaku dan ditaati oleh para warga persekutuan hukum tersebut. 

 
Pasal 3 
Pelaksanaan hak ulayat masyarakat hukum adat sebagaimana dimaksud pada pasal 2 tidak dapat lagi 
dilakukan terhada bvidang-bidang tanah yang pada saat ditetapkannya Peraturan Daerah 
sebagaiman dimaksdu Pasal 6 : 
a. sudah dipunyai oleh perseorangan atau badan hukum dengan sesuatu hak atas tanah menurut 

Undang-Undang Pokok Agraria; 
b. merupakan bidang-bidang tabnah yang sudah diperoleh atau dibebaskan oleh instansi 

pemerinyag, bahan hukum atau perseorangan sesuai ketentuan dan tata cara yang berlaku. 
 
Pasal 4 
1. Penguasaan bidang-bidang tanah yang termasuk tanah ulayat sebagiaman dimaksud dalam Pasal 

2 oelh perseorangan dan bahan hukum dapat dilakukan : 
a. oleh warga masyarakat hukum adat yang bersangkutan dengan hak penguasaan menurut 

ketentuan hukum adatnya yang berlaku, yang apabila dikehendaki oleh pemegang haknya 
dapat didaftar sebagai hak atas tanah yang sesuai menurut ketentuan Undang-Undang Poko 
Agraria. 

b. Oleh instansi pemerintah, badan hukum atau perseorangan bukan warga masyarakat hukum 
adat yang bersangkutan dengan hak atas tanah menurut ketentuan Undang-Undang Pokok 
Agraria berdasarkan pemberian hak dari Negara setelah tanah tersebut dilepaskan oleh 
masyarakat hukum adat itu atau oleh warganya sesuai dengan ketentuan dan tata cara 
hukum adat yang berlaku. 
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2. Penglepasan tanah ulayat sebagaiman dimaksud pada ayat 1 huruf b untuk keperluan pertanian 
dan keperluan lain yang memerlukan Hak Guna Usaha atau Hak Pakai, dapat dilakuakn oleh 
masyarakat hukum adat dengan penyerahan penggunaan tanah untuk jangka waktu tertentu, 
sehingga sesudah jangka waktu itu habis, atau sesudah tanah tersebut tidak dipergunakan lagi 
atau ditelantarkan sehingga Hak Guna Usaha atau Hak Pakai yang bersangkutan hapus, maka 
penggunaan selanjutnya harus dilakukan berdasarkan persetujuan baru dari masyarakat hukum 
adat yang bersangkutan sepanjang hak ulayat masyarakat hukum adat itu masih ada sesuai 
ketentuan Pasal 2. 

3. Dalam hal sebagiamana dimaksud pada ayat 2 Hak Guna Usaha atau Hak Pakai yang diberikan 
oleh Negara dan perpanjangan serta pembaharuannya tidak boleh melebihi jangka waktu 
penggunaan tanah yang diperoleh dari masyarakat hukum adat yang bersaqngkutan. 

 
BAB III 

PENENTUAN MASIH ADANYA HAK ULAYAT DAN PENGATURAN 
LEBIH LANJUT MENGENAI TANAH ULAYAT YANG BERSANGKUTAN 

 
Pasal 5 
1. Penelitian dan penentuan masih adanya hak ulaya sebaiamana dimaksud dalam Pasal 2 

dilakukan oleh Pemerintah Daerah dengan mengikutsertaka n para pakar hukum adat, 
masyarakat hukum adat yang ada di daerah yang bersangkutan, Lembaga Swadaya Masyarakat 
dan instansi-instansi yang mengelola sumber daya alam. 

2. Keberadaan tanah ulayat masyarakat hukum adat yang masih ada sebagimana dimaksud pada 
ayat 1 dinyatakan dalam peta dasar pendaftaran tanah dengan membubuhkan suatu tanda 
kartografi dan, apabila memungkinkan, menggambarkan batas-batasnya serta mencatatny dalam 
daftar tanah. 

 
Pasal 6 
Ketentuan lebih lanjut mengenai pelaksanaan Pasal 5 diatur dengan Peraturan Daerah yangh 
bersatan. 
 

BAN IV 
KETENTUAN PENUTUP 

 
Pasal 7 
Peraturan ini berlaku sejak tanggal ditetapkan. 
 
       DITETAPKAN DI : JAKARTA 
       PADA TANGGAL : 24 JUNI 1999 
 
       MENTERI NEGARA AGRARIA/ 
      KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL 
 
 
 
 
       HASAN BASRI DURIN 
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