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Meningkatnya populasi manusia menyebabkan meningkatlah kebutuhan tanah, 
namun ketersediaan tanah terbatas sehingga menimbulkan permasalahan tanah 
terutama daerah perkotaan. Salah satu permasalahan tanah yaitu mengenai 
kepemilikan objek hak atas tanah yang sama, dapat dimiliki dua orang yang 
berbeda dengan bukti dokumen kepemilikan hak masing-masing. Dalam 
penelitian digunakan metode yuridis normative, yaitu penelitian dengan 
menggunakan penelitian kepustakaan untuk membahas permasalahan hukum yang 
ada, untuk memperoleh data sekunder guna menganalisis permasalahan, mengenai 
permasalahan sertipikat Hak Guna Bangunan sebagai alat bukti yang kuat, 
perlindungan hukum terhadap pemegang hak atas tanah, peraturan perundang-
undangan mengenai kekuatan pembuktian sertipikat, untuk menciptakan keadilan 
dan kepastian hukum bagi semua pihak.  
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The increase in human population have resulted in the increase need for land, but 
there are only limited availability of land, which give rise to land problems 
especially in urban areas. One of the issues regarding land is that ownership rights 
over the same piece of land can be own by two different people having proper 
documentary evidence of ownership rights of the land. In this study, the judicial 
normative method is used, which is a study based on using research literature in 
order to discuss legal issues that exist and to obtain secondary data to analyze 
problems regarding the issues of land rights certificate as strong evidence, legal 
protection against the holder of land rights, laws and regulations concerning proof 
of strength of certificates to create justice and legal certainty for all parties.   
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Land, Certificate, Land Rights Certificate, Legal Protection. 
 

Sertifikat hak guna..., Fransiska KrisnaniBudi Utami, FH UI, 2011.



 

Universitas Indonesia 
 

x 

DAFTAR ISI 
 
HALAMAN JUDUL...................................................................................... ..  i 
PERNYATAAN ORISINALITAS................................................................ ..  ii 
LEMBAR PENGESAHAN .............................................................................  iii 
KATA PENGANTAR .....................................................................................  iv 
LEMBAR PERSETUJUAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH ........................  vi 
ABSTRAK .......................................................................................................  vii 
ABSTRACT .....................................................................................................  viii 
DAFTAR ISI ....................................................................................................  ix 
DAFTAR LAMPIRAN  ...................................................................................  xi 
1.  PENDAHULUAN 
 1.1.Latar Belakang Permasalahan ...........................................................  1 
 1.2.Pokok Permasalahan .........................................................................  5 
 1.3.Metode Penelitian..............................................................................  6 
 1.4.Sistematika Penulisan .......................................................................  8 
2. SERTIPIKAT HAK GUNA BANGUNAN NOMOR 00609/JEMBATAN 

BESI SEBAGAI ALAT BUKTI YANG KUAT ( TINJAUAN YURIDIS 
TERHADAP PUTUSAN MAHKAMAH AGUNG NOMOR 40 
K/PDT/2009 ) 
2.Landasan Teori Umum 

         2.1.Pendaftaran Tanah ............................................................................      10 
2.1.1.    Pengertian Pendaftaran Tanah ……………………………….      10 
2.1.2.  Asas-Asas Pendaftaran Tanah  ..................................................  14 
2.1.3.  Tujuan Pendaftaran Tanah ........................................................  15 
2.1.4.  Manfaat Pendaftaran Tanah  .....................................................  18 
2.1.5.  Objek Pendaftaran Tanah ..........................................................  18 
2.1.6.  Sistem Pendaftaran Tanah Yang Digunakan ............................  36 
2.1.7.  Sistem Publikasi Yang Digunakan ............................................  38 
2.1.8.   Pelaksanaan Pendaftaran Tanah ……………………………...      44  
2.1.9.   Kekuatan Pembuktian Sertipikat……………………………...      49 

 2.2. Asas Pemisahan Horizontal ……………………………………….      55 
         2.3. IMB (Izin Mendirikan Bangunan) ...................................................  58 

3.Duduk Perkara  
3.1.  Kasus Posisi...............................................................................  63 
3.2. Putusan Pengadilan Negeri Jakarta Barat  ................................  67 
 Nomor: 159/Pdt.G/PN.JKT.BAR 

3.3.  Putusan Pengadilan Tinggi Jakarta  ..........................................  68 
 Nomor: 379/PDT/2007/PT/DKI 

3.4.  Putusan Mahkamah Agung .......................................................  69 
 Nomor: 40K/PDT/2009 

4.Analisis Terhadap Permasalahan Hukum  

Sertifikat hak guna..., Fransiska KrisnaniBudi Utami, FH UI, 2011.



 

Universitas Indonesia 
 

xi 

4.1.  Pokok Permasalahan Mengenai Perlindungan Hukum ............  76 
 Terhadap Pemegang Hak Guna Bangunan Nomor 00609/Jembatan 

Besi Dan Pemilik Kios Yang Berdiri Di Atas Tanah Tersebut  
 Menurut Ketentuan Perundang-undangan Yang Berlaku 

4.2. Pokok Permasalahan Mengenai Putusan  ..................................  88 
  Mahkamah Agung Nomor 40 K/PDT/2009 Telah 
  Memenuhi Ketentuan Perundang-undangan Yang Berlaku   

 
3. PENUTUP.................................................................................................  90 
 3.1.Kesimpulan...........................................................................................     90 
 3.2. Saran....................................................................................................     91 
DAFTAR PUSTAKA.......................................................................................    93  
LAMPIRAN 

Sertifikat hak guna..., Fransiska KrisnaniBudi Utami, FH UI, 2011.



 

Universitas Indonesia 
 

xii  

DAFTAR LAMPIRAN 
 
 
LAMPIRAN 1  
Putusan Pengadilan Negeri Jakarta Barat Nomor: 159/Pdt.G/2005/PN.JKT.BAR 
 
LAMPIRAN 2 
Putusan Pengadilan Tinggi Jakarta Nomor: 379/PDT/2007/PT.DKI      

 
LAMPIRAN 3 
Putusan Mahkamah Agung Nomor 40 K/PDT/2009    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sertifikat hak guna..., Fransiska KrisnaniBudi Utami, FH UI, 2011.


