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Lantai agliinbifgnpy ' | :
Nomor Satuan Kios/Kios :*
Luas Kios ok g m2 '
SPESIFIKKASI TEICNIIC .
< Dinding . : Double Gypsum 2 mm ' i
< Lantai : Keramik , ! N
< Plafond : Exposed Beton ' | I=
*+ Shopfront t Rolling Door, Kambinasi solid & perforated i
1
MEDP Fixtures : \
|
“*  Instalast listrik & titik lnnipu ; Stop Kontak h
< Instalasi Telepon. i :
i .'
Daya Listrik 1 1.3004eVA ‘l :
| 1
Spesifikasi terscbut dintas dapat berubal/diganti tanpa pemberitiahuan lcrlcbih!dnhulu i
Fasililas listrik discsuaikan dengim kelersedinan dan spesiGkasi staidart PLN | !
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lt ICetentuan-Kefentaan Khosus Saman Kios'ISGos @ 5
:[ Lo Mol ung yang dipakai dalun Pecgy ll'ljl\ll ini mlalal” dalam Ilupl ki ketentunn Pasul 3.4
1 Lumpinm ¥V PPer j.nl]um il devalimisi tlllly.ll ke tinkak beets thu.
| I
i 2, Sesuai dengnn ketentun prsal J.‘).h Lanipicin ¥ Perjunfion, Rekening PIITAICPERTAMA udalal:
PT. ROINTA EKA JAYA
: # AIC.No: |
| \
|
; 3. Selelnh Pihak Keelin mcnnntht.uu,.un Perjanjian dan seovin kewijiban pembaynran tl-.n PTHAK
i KEDUA sclaly lunas, t.cn'h erinne akan dilakukan 1anpgpal 9 Ml 2005 ditambal enppany wakis 4
t‘ (emp.'.l] bukan kalender. IAp.ll.nL'. Perjanjisn difaksanakan setelal lu]u,.'.l serl terima tersebu dalam

% ayat ini, maka serali terima nkan dilakokan 30 (tigapuluh) hari kalender scjak tanggal Perjanjian
N ditambalh tengpang W'Iklu 1 (;.mp'.l) butun kalergler.

Lain-lain =

A TVinya Alih Hak : ""’ l.| et ] g Jual dandalin miningl 1Ry, $.500800 < (uerasasuk PP

M. Flarga Kivs tidak lt.n‘ln‘l\'.llk antara Iniu:
= Pajak Pertnmbahap Nilai (PI'H)

I

- Binyn anilrisfP[‘AT & Akte Jual Deli

: - Diaya I'cnynlsnl:ur-g:ul air bersih = Binya puntecalun serlifikat dan balik nama

‘; - Biaya Penambalin line telpan - Biaya I'engurusan KPR Bank

| - Pajok Duwmsi dan Danganan (PRB) - Pertelan Unlt S.ﬂmn Rumah Susun Non

it Hunizin

I-' - Biayn luran Penpelolann dian Sinking Fund - Biaya-bisya liin yang menjadi kewnjiban

L’; PIIAK KEDUA,

1- 5. Wondisl khusus yany tlii)cmy;mllkun untik Situim KiosfKios shb: :
. ]

: d |

it ~ A.PGERUNTUKAN -

‘i :

1 I. Pada prinsipnyi jenis usalia tickk dibstasi oleh PUTAIK PERTAMA, Telapi apabila jenis vsaha

;ﬁ PINAK KEDUA menyebabkan keruginn atau menimbulkan komplain dari penphuni yaog lain,

B mika POIAK PERTAMA danfatan Badan Pengelola berhak mencpor, melarang dand ataw

'f i menutug ugahia PHIAK KEDUA dimaksiul, i

B I .

[ ‘ 2 Jenis psilha PIIAK KEDBUA adalith e ... ........... {wajib diisi)

o ;

: ll, 3. MIHAK KEDUA w"ljlh membioki usiabi s dalam waktn 2 (ua) bulan terhiung sejak nmpgal

!- lerima wilangin sen uly terinn peritm dart PIRAIS PER D\'\I:\ Bila PITTAK KEDUA tidak
B membuka uwlnny.l sesian wiktu yang ditestukan teesebur, |'n'1L| PINAK KEDUA dikenakan
E denda Rp. 1.000.000,- {salu juta vupial) per Tiard kalender, Lcumll adn peesetjuan tertulis lain
E'.' duri PILIAK l‘l"llil}\:\'h\

. ‘;

Bilamann dalin }mluk\ wakty kesempatan yang ditetapkan! tersebut dintas, PINAK KEDUA
wasily belum <k u'uhll wtklak membuka usahunys dengan alasin apapun, maka gukup dengan
pemberitahuan sudull wa yimg ditabkukan oleh PHTAK PERTAMA kepada PUIAK KEDUA,
PILIAK PERTAMA hedal ostuk awengponsnsahakan, menyewskan dan nengupayskan

i P

& dibukanya Kios sesuai pevitukinmya, npa kewnjiban - ||n tentilm apapan kepada PTHAK
I FERTAMA. |
: I:' | :
: " | RN TP SN . SN
bl P 5
& | '
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Service Charge, Sinking fund, Listrik, Telpon, duan binya-binya lain y.m;, b
merupakin koggung jawib PHAK KEDUA sepenuliaya, ecuali dlll:nluk.:.n Hain dengan

IJ[ alas kios,
persetujuan PLHAK PERTAMA.

‘ E

. I
gl FIIAK KEDUA yang memilih cara peribaywan anpsucan beriabap dan saqpai dengan
Lwipgal serith tering elah meliksanakan kevajibinny: secun legid wakiu alaw lelsl menenuly,
kewajibion: pembayaran angsucannya, maka PHIAIKC KEDUA wajib n'.cn.:.nd.:l.ul\g.uu Derita

Acara Serah Terima, Kelentuan wajib iembnkie vsaba dan deicla m.pclll lcrscbul\ diafas 1etap
Berluki.

]

Dilarung  mengpunakan Saluon Kiow/IKios scbagat lempal pc.nyimp.m:m biyrang-barmung
(gudang), dan atau  bzhan-baban yong mudal terbakur dun meledak, seperi pelysan, bensin,
niinyak tanali, olif pelumas, gus dan bitian-bithan Liin yang sejenis serla dilarang menggunakan
Satvan Kinw/lies scbagai lempat pequdian, mabuk-mabnkan , prosulyu alaw scynl.t macam
perbuaton yuny melanggar hukom, Kesusilaan dan Permwsn Pemerintoh maupun peridusin
permchimg-undangan yang berlake, Hka tedgadi pelanggarin teradig kelentun lersebut, nika
PIAK PERTAMA bebuk menulup usala Salwin Kinw/dKdos Jimaksud deppan scpala
konschuensi kerugiin seria Rerusakan inenjadi tinggwig inval PFIHIAK I(I-IDUA scruliri.

Jzin usabi wigib divros eleh masing-masing PHIAK KEDUA, nu.nurul ketenluin ying
herlaku, g |
1

1
. PARKIR :

Lo Area paokic, ol San geduny parkic adidahe dimiliki, ikwmsai, dan dikelola u]cll PIHAKK

ra

. Alca pakir,

PLAVTANA alau piluk yoang menering pengaliban dini FHEALK PER'TARNA, Area parkir, jalan
dan geduny parkic bukan merupakan Tanall Bersana, Tenda Hersiona aou Bagian Bersama
melzinkan mutlak milik PUHIAK PERTAMA amw pibak yang menecima |1cng-|l|h.m dari
PHIAK PERTAMA, schingpa perontukon dan pengituran sepenuhnya hok dari PILIAIC
PERTAMA, Perunukun dan pengaturan area parkir il i gedung parkis, ini dapat cirubah
sewakluswikin oleh PINAK PEIRTAMA, tupa pesciujoan apapun diri PIDALL KL DUA,
dengan tidak wenguringi ketersedizan Ehan pirkie bagl Peoghoui Gl.dun], lcracbut sesuai
dengan persurian pemerintah yang beelakn, PILNAK KEDUA akfik berbak men

wtul,
vinpur atis dak berhak wentiliki arca parkir, Jakndon pedung packi,

PRIAK PERTAMA mempanyai hak pennl untuk meneriokan dan menunjuk jusa pengelolcm
mvrkir ke piliak dnin dan becdhak pula untk weseawban hesiarmyy tanf packie sero
wicnelapkan Peratwran Perparkinm, sepali pendageian adalabh ik PEIIAK l’l-‘ll'!':\l\'h\

jubw, pedung pukic & Keaplek hoekan oeospakan nullk l'llle\l( IKEDUA,
schingga tidak diperkemankan unluk mereserved parkir, dan sebagainya, .

PIUAK KEDUA dan/ atae Penghuni wagib netaat Peratcan Perpackican yang, ditetapkan
aleh PIHAK PERTANMA, termasuk memby ly.xr hiztya pankir yang LI:ILl.tpL.ln oleh I'ILTAK
PEIVTAMA,

Daslin Dl hepemilikan, EREHIANLI Iy |u.nu.|||l s dinlibkan kepinda pilak L ||11|n. ki
ak-lak PHAK PERTABA sebagatam yang djatur i aties erap herlaba,

AN
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-1 1 I| CIURANPENGELOLAAN, SINKING FUND DAN BADAN PENGHLOLA |
hi o i :

1
P L PIMAK KEDUA mc;}crima G menyelujoi sera tidak meralah nuimsun perhitungan luran
: Peagelnlaan dan Sinkiay Fund .'Geltﬂ}jllinlilllIl—l]i-l-lII\l|)iI¥H{IrH‘1I!nIIM‘[I|lI.'I'It“!{-p{.‘l‘jlllljill'll-il'li'ﬁim
IhengHad schalipun Akta Fud Deli sudah dilaksanitkeas g lelah | dibentuk Perlimpunan
Perpbianl Tulag. !

; Itexnrnya Sinkbog Fuatid seliap hulan yang wajib ditayar bersanmn denpgan furnn Pengelulam
.- adslal | 0% (sepulul pirsen) dari besamyn Iurn Pengelobann,

Hesamya luemn Pengelolann dan Sinking Fon seliap bulan yang wijib dibayar oleh PITIAK
B KEDUA odalah Iuas)

{ir amuk pembebem lacon Penpelolnn dup Sinking Fund delmn-
SeppendbeTerinnimsint dikalikon dengan 1aril Turan Pengelulnnn dan Sinking Fund per

meler persegi yang dihitung dans ditctapkan oleh Badan 'engelol dari waktu ke witklu,

Untuk  mencerniiikin [rsa keadilain diantara pitra pemilik SatunnKloe/llios, maka-PINAK
: KEDUA berjanji dan meagikatkon diri valuk mindek dan pfub seral menyeralikan penetapan
-1 perhitungan 5cp¢:nuhnyln kepada Iiadan Penpeloly dan PHIAK KEDUA menyadari bahiwa
perlitongan luasan wnigk pembebanan Turan Pengelotann tidak haras selalu sima dengan Nilai
Perbandingan roporsiy

nal (NPPY ataw Juasan yang diperjanjikin d:\lmp Perjanjion dan adalah
mullak hak Badan Penpeloin uptuk menentukan rasio perhitungan tersebut, wntuk itv PIMTAIC
: IKEDUA tiduk akan meholuk alag perhilungan lersebut, |

S s e,

o]

Balwa Badan Pengelnln adulaly sat-sntunya pihiik yang berliak menpelola Gedung, PHIAK
PERTAMA ml:mpuny:ni kewepangan urwk menunjuk Badan Peageloln, sckalipun sudah
dibeniuk Perbimpunan Penghoni Tetap. Hal ini dimasukkan dalam Anggaran Dusar dan
f ! Angpornn Rumal Tanja Peclilmpunan Penpliuni, !

. D. SANKSI 1

i .
Apabiila. PHIAK KEDUA mlak dapat memenuhi sepala kewajibannya an/

peruuran atw Kewenlsm-kelentuan yang dinue dalan Kendisi Khusus il!‘li, PUIAK I'ERTAMA
Lerhak mengenakin dendi sebesar Rp. 5,000.000,-

(lima jula rupiah) utps seliap pelanggaran, tanpa
mengueangi kewajiban membayar dead:edends, bunga-bunga yang telah ditentukin khusus dalam
seliap perjanjian, Jika PITAK KEDUA masili betum memenulii kcwnjih:mﬁyn Jupa dalam tenggang
wakiu selambat-lambainya 3 (tign) Biilan, maka PIHIAK PERTAMA mempunyai hak opsi untuk
: membatalkan £ memuiuskan| Perjanging,

alaw nclangpar

R L
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PERJANJAN PENGIKATAN JUAL GELi .‘-i.-\'l'U.a\N!‘I(I()SJ’I{[()S
JUSAT GROSIH MIEETRO TANAH ABANG
Nomuor  S88 P VP ORET A

i
Pecfimjian Fengikatawo Jual Ueli Sutwan Rias/ius (elimjutuya disebut selapgai “Pecjanjian™y ini i,
ditandziiangami, dan diberlakukan t!l Jukarta, gl Iini ind, . Shgpnl b pe i, bulin
ﬂ__'__‘_'!___ Colalum fewe mitar Ve gt et alehalianton

1. I"T. ROINTA EKA JAYA, suatu perscroan lerhasis yang In:rl:uhi:lukfm di Jukartin dan beridinmg

Korespenden di Komplek Grnl Boutique Ceater [Mak 18 Nu, 1, jalan dlangga Dun Rayva, dalam Lal i
sliwakili aleh Direktur Utuna trerseromn, dasi i aleh Karera i ok o atis wanma peeseroin serdsatas 1T,
ROINTA EKA JAYA, yong angearan disarnya wlab disaltan olch yoog erveningg berdivsnban Kepulusan
Muntri Kehakiman Republik indonesia Neator C-25640 1HT. 0001, T 2000, wrtanggal 21 Desember 2000,
yimg tormkhir dinbaly dengon Ak Pernyutaon Keputosan Rapat l-.rhuu al 18 Juli 2001 Nonwer V3, yany

dibuat dihadapen Notaris dan welaly dilakukan pemberitalian kepiwda DL[I-IITLII\LII Kehikiman dan Hak Asast
Manusia tertanggal 31 Apusius 2001,

Sehanjutnyd discbut *POTARN PERTAMA™

1. Numa ’ d l Il

. e [
Pekecgaan 210w Reosals T L
1 H
o
Al e e e ]
—
]

(R) - e
(1 i '.
No. KT vl L

Alamat Korespandensi

1Z-mail HE ’ : |
Noc Telpon £ Fax I ~

!

i

1

(l“’) [0 BRIE H

(1

|

|

. No. NIFWP (bila ada)
\r Sclajoimya disebul “*PHIAK KEDUA™. 1
\: . Fihiak Trertiima dun Pilik Kedoa scears bersama-sanns diseban s Pilal. \
1 Pars pibak menerangkin terlebib dalolu _ L of ‘ 1‘
\. L.

;

Bulwwa PIDAK PERTAMA adalsh svatn’ perprabaan yang, herperak dilun lpul |||;, reil estile/pengembang

kiwasan perkotaan, ying akanw/fsedang/elal pengembangtan Komplel sl.u.m',a.ll dikénal deapan wun

PUSAT GROSIR METRG TANAIL ABANG  Gelanjuiny iz Gedung'), yony wemiliki serta

nu.nvu.h.u schiding danfatan beberapa bidaiyg Ginale yang lecletak < Lclumh.m Keban Kacimg. Kecamalin
Tanah Abang, Kotwmadyas Jakada Pusat, Hoo 8L Wakid Tasyin 7 Hu, Kebon |\-\L .

14

1 Babwi sesund bak dan wewenangnya FUHTAK PERTANA Bermabsud uniek un.nin.ll sehagaintaa PEHAIC
‘1 KERUA bonmaksud watuk membeli Satwn Rjesfu yan weipalan Iy IU i Gesboangs, yong el il
1 seprerti pandan Lampivm | Site 1L diane Ganbi 1 Detah, dengm Hpumh sk St il Wios/ iy sepeeti i

Lamagaia i, dengan g dae Ciery Pembuayaran sepeni |1.|‘.I| anyntan 111 Iw.u.ll IKelentman-Keleniv -n
\ Khasus Saluan IusfKiug sepecti padic Linngivgn 1V Perjaajiang i, T

(W]

i . l -
Bahwwa menpingat Gedoug akan/seduang daln proses peribingzmnn atau whh dilimgun. mmon Lineis satu

dim lain hal, ok jusd beli Sataan Kios/Kiosg: teschat ‘.\.|m\.-.|nn.m.\ -.Ilw.lr.lthu aleht Peraturan Rumah
1.- Suson dengan akt PEPAT belum Japin dtl.ll\.uk.u-. i

'|
. Babiwg berdusarkan puhmh.mL.nn terschut di 111.-., dengan ind Para Pilak telab m.p.lk 1L siale st B untuk
mengadahan Mevjanjian ini dengan syaeal-syma .i s hometisi-homelisi yang diteuiukan Gl pagal-pasal yang

D A

| -
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KETENTUAN-KETENTUAN DAN 5YA RAT-BYARAT ;
PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BILI !

asal |
'ENGERTIAN

LL Didalam Lampiran ing istilaheistilah berikm hevuali
ser leyus diartikan seeam Jain mempunya [engerian
sebaguimana dijelaskan dihawali ini =

“Auggaran Dasar”  beri anggann ddasar
Perhimpunan Penglumi yang, akan diperispkan
aleh PEHIAK PERTAMA  winsin, xatie

pretiumbsihin Jan perubahannyn, yang sk il
werta liberlakokun oleh FIIAK PERTABA
selizngai pengelnla sementom Gedung,

“Anpgarun Romah LTonggen™ beeasti g anu
runtth gy Peehlmpunan Penglumi pang aka
slipersiapkun oleh PHIAK PERTAMA wrnasuk
selizp peiaohatiin duo perubahannya, yang akan
dilual

serlidliberfukukon aled PHIAL
PERTAMA  sebugni pengelola sementira
Geduny.

“Bagian Bersemn™ atlalal h:lgi:|||'y:|ng slimiliki
[IRSRHITIH ]

T seearn  fiduk  terpinth
themakaian bersama dalam salwan fisgsi dengan
SutuweSutuin KlnsKlos, xepeni g un
fuang Langga, il gensel, pondast, batok, dinding.
Tk, i, Intang air, Langpy, salumi-salunin,
[igsa-pipan. instalasi listrik, inxealasi telebonmmikis
dan memg sistim pendiogin whim (A
Comnlitioning).

“lendi Hersuua™ adalay benda e yang
sifaluyn secarn strukonr terpizah dari Lielung,
telapi slimiliki bersna secarn erpsisah amuk
prezakaim hersimm anlarm bain empal sampral.

"adin Pengelnla™ sdalah Bl yong birtupi
wengelols Gedang,

“Caedig™ wdalalh sehwih hangain owinaly susun
um bunism, yung panla wakto Perjunjisn ini
Wibwat sk itandistapngani akanselmg di dakim
pooses pemthanguen atw ey dilsmgan nleh
PHIAK FERCTAMA, ying siuktor, koagscien
shan Bl langoman yang dipergunaban i,
wenthangzin ol sustn ini slalab selugasim
dirine i Galm Lampiran-1l Beriaegizn, Fimg
weapukan bagian  yung  inteprol ol aidak
terpisaliban shd erjangiin,

“Hak Berswma® adalah ik yang diwiliki secara
Beran-siigg aleh para pemilik 7 Penghani
Gedung ying wenlin diri Blaglm Beesso,
Loz Perssomsinskun Tt hersins,

unluks

AT

1

. Nu | 'l_‘.' 7 fi 3 {_J\

: ’;__T:L'll_i_l:lll 1 Tl _@

: VUMIA I_"i'i‘!b‘:l_

P Lapican ¥ = Veviuniing
Habmina tdtari 1)

“Havg Jaal™ sululul \l'jlll:lllilh g yang i
titiyar alvls PIIAK KEDUA hepade IPTITALL
PERTAMA wnub. pemlwlian Sutu Klns/Klus
seliggseimana alivingi i dalans Pasal 3,2 Lampiran
ni,

“luran Penpelnlpan” :ulnl:'lh binya penpelolaan
sl pemeliliran uninh |mi|||.:n|)um.~ik:|r. fhginn
Bersia, Benda Nersamm b Tasa ers
di Gedung,  mitome Lo iy nrmajemen
rengehn] jukiepigak, peninkaian listrik din adr
1wk, asuensi, helersiban dan
perhytiim-perbaikan lu:n:il.:-Ilclhilungmr-hlrnn
Pen-,;rh:!un|l—tlnp-nI--d-iIilmllﬁlnlunl--ﬁppmdix-
“Ferinitjinn-rms i

“Rinplek” adalal sunlul-'pn.\nl erdagangay
Pertshesidrumesl susun non lunian yany terhagi
shalan hagisu-bagian yimyg listnikoagan secarn ©
Tungsin arale herdgonial saupun venical,
UM nEting msTig pettihoanfanan sumah
Misun atn lomin epalhne! dipal dimititi dan
digiminkan secarn terpisah y:u:u; tIiIl:ugl:iuli tengan
bagizn bersonm, et lrersainn. dan tanal
Bersimnn Teserta sarina e Iya, ying
burlukasi selimgining tcrv.':li\tum dakiy btie ]
Perjunjing, 1

“Blasn Pemelilmenan™ agalal sy Jangka wakiu
dimina PHIAR PERTARAlselabg [xnembang
wisill bepgung jawaly  otas kecusakou-
kemsakan yaog terjdi Pl Sulwan KindKins
Pinta khsushya,

“Milat Perlinvlingzn  Fropursional™  adaluh
angki yang menunjukkin hc;mrnyu luk 'MAK
KEDUA sccam |prnpursim|'.lll techianlap  Ragian
sz, Belud Bersum |I;m Toanah Bersunn
dibitng [rerdasarka gerbsndingan amara luas
Sutunn Kiexf IKivs yang akan dibeli uleh PHIAK
REDUA dlari PEILAR PERTARA beadasarkan
Perjunginn dengan luax scli:1|ll_d;n|sulunlhh':l HIT
KinsHine yang teandy titn ;s merupakan bgian
i Gealungz yang akan dlineikaa lehit lanjut
diskalin PertyYaun,

I
!
T oifalah swn punjelasan menpgenai
yimg  jelus dari o sctiop Sutuin
RlusfRing, vinp meagsakan b i terteatu ki
Gedong, Wik Shagdan |Bersiimm, Bty
Tecswma i “I'nnab Bersnjman beserta uraian
Pecmenlingan Progorsionndnya yang
diboat i dlisusine vlell FIIAK PERTAMA
s e Letentm Peeatsacioe sl
susnn. 5 %

|'il|.'l|l-

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008 .
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Tinjauan hukum terhadap...

|
}
|

“Para Pihal adatuly PHIAKR PERTAMA dan
PIHAR KEDUA atan salah sal dard increkia
sepeeti disyaratkan il ||11!L||nu.'».<nya
TPUIAK PERTAMA™ ) adalsh  pesseroan
seln I}.,II.III'I.II'I lereintum |L|||.I koanparisi Lutir |
Verjaujian, sung perusihaan berbentuk perseroan
wlats ying didivikan o wnduk  dibawals
penitorun pernndangs umdangan Twdonesta.

"PIHAK KEDUA™ adalih pencimnn Al
Iaadan hwkune yang memiliki Satoun Kins/Klos

yang mewenulii gyara ﬂ.h-q,'n e ul;: liak nlas

tanah. .

“eapghoni”

'
adalab IOLCOREIL agi [E 1)

Tk ying e nesspini N |Imln K m\fl\'hm

"Terhlmpnnaun l'm|..l|um- adalih purlulnpun.m
part peaitik dan I'un;,htn] fhedung yang akun
diciikan eleh i dimtara paes pepilix dan

Pengliuni - Gedong  xelaigtinana dimaksud?
disynraiki Persiurun ICuu[:lIlSu:.ull.

|
UHerjanin™ wlalah Perpamjian. Pengikatan Jual
Heli Satwun Kios/KIon besernp aeluruh
Lannpirinnya. l: '
"Perjianjing l‘muclnln:u:l" abalyh  svaw

an pedgelnloan yaug akan cdibual dan
gt olel Pechlmpunan i PLUIAK

SUTAMA stio il lain yang Illllllljll'b. elch
PHIAK PEICTAMA. .

]

“Pevwtoean Ruoalt Susim”  adabihy  semun
peraunan peonehmg-unidagan enthag Bumal
stsone g berdaki i Indunesio, selagaimana
diringi dibawal ini dan perawen yang okan
diciaphan oleh Peseriotmh  dikenwelion  hae,
lenasuk seliap pembaban, hlcnycmp-.lm i dan
By 1I|llll) WL sedda peralur: II:'I |'|L| ISR 1.||'.uy-|

i Undeng-Uiilang |l|.pl||l|l|.. l|u||l||u.|.| Mutnwr
Vs Tithon [YRS Tenting |f-|||||||| Susun:

i Menunnm Pemerimals Mepnblik  Tidoaesia
Nounor d Talwn 1958 ltlll.lll} Runiile Suson;

it Permturan Badsn Pentzadvan Nasional Namaor
2 Tithon 19RY Ventang “:ullhlk Lyaw lsta Cara
Pengisian Serta Peodaftann Akl Pemisihan
Ly Sy !

v erabiem Maulan I't‘rl:ul'.ﬂlq:ln MNantonal Namar
A Fabion 1959 "Tentang Denrk Ding Tata Cara
Fembuaim Tuka Tanal Serea Peaeihitm

W,

ikl

by,

(B

, Frans Elipus M., FHUI, 2008

S VALY

No.
Celaknn | Tel.
; PGMTA Tt 2EM
3 piran ¥ = Perfan)lnn

Halnman 2 ¢lani 13

Senipikmt 1lak Milik Atas Sniwan Rumah
Susun;

“Peratnmun Tata) Terlih™ adalah permturan tala
lerib  yang dihcrlnkuk:m nich  PHIAK
PERTAMA atau] pibak laln yang ditunjuk olel
PUIAK  PERTAMA  schagni piliak  yang
melakukan an|,c101:11n alas Gedung dimana
Sufuan I(Inr.fhlus inf ulcnpd: salah sty baginn
dan berfungsi untwk ir galur lala kehidupan dan
ketertiban Jalam |chung tersebut dan IMITAK
KEDUA  atawpun  pilak  yong  mengganii
kedulukan PINTAK KEDUA baik karcna namun
liak terhatng jual bels mMavpun sewa don pinjam,

Turis tonuuk d-m taat pada Pernduran Tnin
Ferlila.

“IPPATTT adalal teorang Pejabat Pemhuat Akta
Tanah  yanp  berkedudukan  wilayah  dimann
Komjpilek berada dan berwenang untuk membunl
akin jual heli jsehubungan  denpan  Sniuan

Kiaw/Klax, y'm;, diwnjuk  oleh  PINAK
PERTAMA. |

"ltuplab™ iz Jgnda “Rp” berarti mata uang
rupialy Indonesia,

"Satvan Kloo/Klas" gdalal sebunli satunn rumaly
susun ann huaian, yang Iclak, wkuran dan
spesifikaginya adalah sebaguimana dirinei didalam
Lampizan-1 alan Jompiran-1l TerJanjinn, ynng
tuerupakion  hiagis qn o yang integral dan tink
terpizaikasn dlari Perjuninn.

“Sinklng ol adlalah duna eadnngan yaug akan
diperpunakin upluk  mclakukan  perboikin
danfatau pcnggnnl:.m pengrantian besar anlara
Luin; peupecatan Ingl.m foar gedung, pengpanliag
spare part AC, l.||'t1. Iiskalatoe dan lain sehagninya,

“werlipikot Ihnk! MUk Afus Suhien Ruomnb
Snson” adalal sedtipikiat tando bukt- kepemilikan
Salian KlagKlns yang dikeloarkan olel instansi
yang herwenang,

Tl |Icr<.m|n ogdafal sebldang, tanah Tlak
G Nangunan, yang digunakan 111,1 dasar huk
berswua seearn lidik terpisale youg dintsnys
Wendizi Gedung dan batasnya ditetapkan datan
Perlelizm, ]

1
Vg Muka adalah selinp dan scluruls jumlal
uang yang wajib dibayar oleh [M1IAK KEDUA
kepala PHIAK VERTAMA scbagnimana diriuei
ditkalum Lawpirs |n-II| BerJan)ian.
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L Perbedaan penyebutan fuas pada dokemen penjualin dengait pengukucan Bsik Satuan Ki
Yebili dari 5 % akun diperhilungkan sesuni satuan hasga periieter perscp

pituk akon ditudutangu Berila Acara Serah Terinm (BAST} sebogaimana dimaksud dialas.

21

22

L*asal 2
PENGHKATAN JUAL ULLY

Apabila PLIUAI REDUA telaly memenulti setiup dan
seluruh kewsjibunnyo scbugaimuna diringi i Jdulmis
Perjon)lun  berikut  Lampiran-lawpimonys,  maki
PINAK PERTAMA berjanji dan mengikatkan diri
untuk menjual danw menyemlikan Satunn Klos/Klos
dan PIHAK KEDUA berjanji dan mengikatkan diri
uolak anembeli dun menerima  penyerahan Siduan
Klow/Klnxs scsusi dengan kelenloancientunn  dian
persyaratan-persyaratan daei PeeJon)lan.

Sutuan Kies/Kios tersebul terlets pada numor din
lamai yang dirinei Iebili lonjot dulam Lamgiran-1,
besertn butas-bokasnya,  sebagaimana diganibarkan

dlalame siedu denaly yang reclampir scbagai Lanipicm-1
Merjunginn. ’

Bagian  MIHAK KEDUA oy Dopian Deesani,
Bendu Bersani dim Tanah Bersiina preehitimgannyn
diteniukan bealasarkan Nilai l't‘l'll:lll!lillﬂii[l
"rapovsiunl, i

Pecjun]lan joi meliputi pula segals Tl
dan  sama-saru

Laws-Lasilitys

sehagninkma  dirinei Salay
Lampirin-l Verfunginn dun sesuai denpmn spesitikayi
Satuan - Kins/Kios  sebagaimia  lizined  alalam

Lampiran-11 Perdaagin.

Apahilin bealapan penyebuin s ik Gilion dukomep
penjunlan dim dukumen Pecjunjinn,  Poea Uilak
menyaduri labwa penycbulan luas tersebut Dy
scbagai rojukan ataw relerensi semata, Para Pilink
menyciujui uniwk sunduk pada hisil peongukurn by
youg dildukan Denama bac sl anara FULAR
PERFAMA dengain PHIAIC KEDUA  Sierdasarkan
Berita - Acarn Seral Ferlinae (BAST} - Suluan
KiowKies,

PﬂllﬂdﬁmHm&iHmmﬂkﬂﬂﬂHﬂﬂﬁkﬁruﬂ—’uﬁ‘iﬂ;éﬂtm

Serab Terima cenpai selisil WA % (i

iungkan sesutd  dengan saluin

persen)  aky it
h:rﬁ'm’cm”:“crpcn@dnri-hnrgﬂdmﬁchclum-l‘iw}r:r

Lasil pengukuran luas sebugaimana dimaksud dintas,
para pilak seiuju dan sepakat adalih merspakan dasar
perhitungan harga juad, pembuyasn seevice charge &
Siuking Tl suax Satuan kios/Kios,

Pasal 3
HARGA JUAL DAN PEMDAYARANNYA

O Jund Bl Satean KinsflKins akun tlil:ml',s.uul:l::m dan

diterivnt dengan Targa Juad S bali win peoibiayarn
selaguivema dirinei dalam Lampican-13 Perjaanjina

L

A%

; | Cookan L {0,

: Faluman 3 dar; 13,

1 3 v

I
R
yang o menspakan hagian yang el dan tidak
wepisatthany duri Pecjon]lujn, Di dalain 1aega Junl
tessehin siduly lurni:mlk Ifajuk  Pertmmbalinn Nilal
(PI'MY, belumn terimmsuk bii\yn pembuatan Akia Jual
Deli 'PA'T o biu).\f_unluk Jrruses pengurusia balik
ma Sectifikat Unje MK Atos Sntunn Romal
Sustn ke atas cun PIUAIGKEDUA, yany erdisi dari
biwya cesmii yang, diemwkag okl Dadan Peeranahan
Nasional {DFN) dan [lea Perolelian Hak Alas Tanaly
Lan - Dangunan (Ill’ll'l'l.‘.}l yang  ditenkun  oleh
Direktocal Jenderul Pajak, l‘cilgccck:m. Pewecalian dan
Pertelaan Uit Satuan]Ruial) Susun Nan 1lunian serta
jasa pengurusan ofell Moweis/PPAT yang ditunjuk,
PISI, IMajak-pajak Iuin! ying akan ada dikenwdian hari
serti perubahan at nilid pajak yang telal berlaka pada
sal i, binya pcny:unh!_uq:un air - bersib dan
peinbitin line lelegon, kecunli ditentukan lain pida
[amipiri 1V I'cr_jnujifln.
MIIAK KEDUA wajil wntak mclahsanukan scearn
i pembayinan PPN ik sl penaodatimgina
Pevjundinn i ki’ gk pajak Toin yaug  luicus
dipinpul alel PHIAK PEIRTAMA sesimi Kelentian
gz Ik, :

l '

Umtnk  setisp  pembiyanm 1dimuksuu fiduk  petly
dikelusskan Tagi s wngludfal peringatin vleh
PINAK PERTARMAL kepida PITAR KEDUA, dan
karenmnys PIFAK REDUA Dnengikatkan Jin amuk
melakukan setinp pembigacm! wrsebut didabam jiamlah
yang cubipedim tql.-l:'['uuln w:lll\:luny:l.
Semud pembayaran ] lavga ual das pembayacn.
pembayarm - Ldnya | seligaions dimaksod - harus
slilikukan dengsm Wipiah,

o Apabilarasaksi sdilskykan ks st wing Daollur

Nerihat i dibemodion e werjudi
LS00 TTHITEATH u:m]:',[{upi:tli terdidap wang Dodlae
Anierika Serikat dirri Kurs suti Doblac Amerika Serikar
ying ereaniuimn pada ILxlmpir:l‘u-lV Perjanjinn, maka
seluruh sisy pembayaman yang lerhutong £ musih
menjadi kewijiban MHTAK KEDUA kepada PINAK
PERTAMA wiomeuk PPNy akan dibitung ulang
dan diseswaikan denpon kors lengal barw Bank
ludonesia yang berlaly pada ls:\nl PIIAK KEDUA
melaksauakun pesmbayaran]  Repaln  PHIAK
PEICTAMA,  Dulun Il Dok Todonesia  idak
menetapkan hoes Jual) maka Kues yang diperpusakan
whilth kues jual cdseraa fpada 2 Qlun)  DBank
P'enterintall padit saat l:llIAl{ KEDUA melaksanakan

|‘JL‘.|I'I'Ih:lyi|I'.II'I. i I

Apabila PIHAK KEJA [Cl.‘lllll mehnasi Booking Fee
than Ui Duka :{llllli_! telal jatly rempo puda saat
diambatingmminya Pevjanjin, sebagaimana ieecanunm
naka

Gl Limpian-11L o Perjunjinn, untik

|
t :
NN
_ qs/Kios yangt terdapat selisih
o {sebelans PPM), din sul:mj.ulnyn dianlag pars

, l
'|

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008
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pembayarii
PERTABIA
[REnCTIMANIYL.

Uang  BMukal  woselin
wkan omemlkerikin Tk bl

Apabila adal Wingy Muks  dan
Trenhayaran Anpsuran ying belun jutuh tesapo dim
el clibayar,  makn l'llh\ K REDUA  wijil
membmk dan menyerahtan l.lll.lllﬂ)u lersehul kepinta
PIEAK PEHTARIA Pl 3 wdat ditunlatznganiuya
Perjimiiaue ini. t

PLLAR

LA Apabile PIRAL KEDLIA Inunl‘tll Sihen KiowKins
secars tnet o sekaligus dan Ilm.n Lerlaliygs, perineing
ey G bats wakin |,k.|ulny . yaing i
Wbayar ol PHTAR |\1fnu'.\ kepaks  PHHLAK
PERTARMA diperinci dalam Lampiran-11 Pevjaujln
dan untuk  penerinnian jlll\l'l‘lilllll}. terschul sthan
dibwerikan Tala bukt peacringa itn

L7 Sewa gino bilyel  yang tlis«cr:l'h'b::u'. nlelh PHIAR
KEDUA kegada PHTAK PEICTARLA terelun harus
dliisi Tengkap dengan date-dat antira Tain, wnggat hars
dixespaikin denpzm tanpgsl J.nuli Lentmy peinhg wciin,
hesarnya giro Wlyel sesaui deapi jumlah yang w
dibagar, nomar eckening harmy diisi sebapaic
alicantnmkan [RILED I.:ullp'u:uru-l\" I'erjgion.
Dihclikong pin bilyet dilengkopi alengon datasdan
antaca L v pewtheli, l\lll\l. ooyt Jadwan
[RingfIKins, tan jeaix peinly |y.|r.u| i

AR Apabila sian pembayaean akan l.|||l:l)|':||‘ alch
KEDUA  kepada PILAK PERTAMA  denpin
menggmnskan fasilitsy keedie viclalui Bank, maki
PIARK KEDUA WAJID unauk wnduk el seluruh.
kelentsan dan syan-syasat yang ditetpkin
PITAK PERTAMA. |

I'UTAK

uleh

19, l'lll.\l\' PERTAMA din PUIALD KEDUA sepakia

3 uti Dby ik syatny peauhiy seuy barga
q st KinsfIKing heribw PN yanp dilaknkan olch
FILIAK KEDUA kepaula PLITA K P RI.:\M:\ hans
mengibatz Gibears sebiagai beriko o

Ao Pembyunoy dengan vang aei o hilvet pio

L livus dlilukukan (suda Kasirtadi Lty illAL

I'EITTANA.

Ao, Pemlaipann  dengin dsnsler linjukan Le

reheaing ik ISR K IllM\h\ liini alun
dilweri penjelosin sesuni tlcuydu ketentume el
pasal L7 abne inengirimban ey b wnler kepda

' PUIAL i'mlh\.\l\ |
l| M Pembayicin terseln ks Iu.'.l.r I don M
i ham dinpgap el diterima wleh PHEIAK
'j PERTAMA  jika wing yang  dikbiringkanf
i titcimsler acka danaaya dan teialn masud be dalam
: whening  PHIAK S PERTAMA. myalz i
' FHIAR PEIEVARMA shan npenohithan Toada
H B
|
| ';
|
1 ﬁ
i
! !
._ l
' 1

A,

I
|
' l..lmpmu V- I'L‘[‘J.'II'I.JIIIII
. ”.Il"llll'\ll ddari 13
i. Tra,

pencrimaan  ats peverimaan pembayarn

lersehul

And. Apalilan  pewbayaran  yong  dilakukan  olch

PHIAK KEDUA kepula PIITAK PERTAMA
weayimpng i com-cara yang dimaksod pada
Sl LY, Twkdn nwrupakan suatw pesihivynmn
yrng syah t|:l|:|ll olch korenanyn menjadi resika

B woopgeng  jawsh o PIIAK KEDUA
sependiy. |
TPl g

KEETE REAMBATAN MEMBAYARAN

Hikmcs PHIAK KEDUA dengau alasan apapin (ersysia
Inlak gl ot terlsimbat untuk melakxapakan sualu w2
heherpa  pembayamn kepada PITAK  PERTAMA
sehugimzine ditetapkan -didalam Pasal 3, makn terhadap
PHIAK REDUA  dikenakan  dembls  keierlumbazn
emlvyarn sehesar 2 - i[lll:l per wil} per hari dae jumlah
v Diens dibsayar, denla jman: waiib dibayar oleh PHIAK

KERDA hersinaan tI:u[;'\ll kewajihun ponbayaran yanp
Tetlamin

dlibayurkun  berdasarkan ketealunn 1Ssal 3
Lapican lii. -
|
Tasat §
PENYERAIAN FISIK
500 PFIMAK lll{IAMA dengan  ini  legagt  dan

nnpikathan dlirt nnluL menyelesaikan pemnhangunin
Coedungg dlan \ul\nrl Kiu/Klns dan nsenycahkannya
Lepaula FINAK KEDUA paling lunthat padi tangpal
selugiinima diurikan dalam Lampiran-1V.

Yung climaksmd ddengan penyclesaian pembangunin
Guedungg i Sutoun] KTn/Kins aataln huliwa Gedung

dan Suduin E\m\."h‘u\ xevura [isik telal disslesaikan
LR QUHTFITTENH R l

FIIAK  PERTAMA  shan menyerahkine Nofunn
RiosfKius kepanda PITIAK KERUA, dengan kelcnuim
PHIAR KEDUA  telah welunasi selurah
pemnibayiranys  danfiny inclaksanakan zeghla
ke wajilun bepindis l'lIIIM( PEICIAMA, sesii deapan
wikln dlin jumlaly yang lelul dlictapkon  datun
Peefundlun luu\plrnn heserta zuralkueat, demdas
demiadanksi (bila lada).  Jiks PHIAK KTEDUA
memilih carn pembipyaran cngsuran bertahap, maka
hila sampai dengan tanggal scrah ledma sebagaimani
i L cladiun ll..1||1|'||r1n IV Perfanjlaa dan
i pennlsiyatan swnpai dengan langgal serah
wrima telah dipennii ol PEAK IKERUA, maka

PTHAK KEIA wajils mensndatangani Ueda Acara
Seval Treoin,

, Frans Elipus M., FHUI, 2008
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Tinjauan hukum terhadap...

Anabila alch schal apapun, keeuali aleh sebali-sehab
schugainuma dimaksud Pasal 17 lcoyata PITAL
PERTANA tilak dapat menyelesaikun pemlasgunan
dun menyenthkon Sntuun KlusfRley padu toggal
yang dischutkin padn Poasal 5.0 distas dan seteluh

el masa fengpang woklu perpanjangion sexual |

kelenuan  dalam Lampimn IV, maka PIHIAK
PERTAMA  diwajibkan  unfuk  ovembayar  demdi
heterlumbatan penyerahan Soluan Klus/Klos iemeln
selusir 2 %o (Jua per mil) per hari Seterloibaton dini
nilai sisa pukerjsm oty Sawan KiosfKios milik
PILLAK KEDUA yang belum terselesaikan, sepaujing
ketentuan-keteauan Tasal 5.3.di o telah dipenalii
olch MINAK KEDUA. Perhilungon dendn dimaksing
dilitung nulai deri hai penama selelah ogsa
lenpginy wikiu seausi  Lompiesn 1Y Perfu)lng
terlmnpind, mnmpal dengon teegpol undonggn werh
lerima pedama kali dae PIIAK PERTAMA kepoda
PINAK KEDUA,

Lalim wakiu 1 {satu) minggu sebelum |ILII)'U.I|I.||I
fisik tersehut dilakukan, PIDAK PERTAMA :akdn
mesnberitabukan  secara  lerulis kepada PHIAK
REDUA upwk dinang ke tempat dan pada liori sepi
tanpgal yang pkan ditentukan kenmdian uteh PHIAK
PEITAMA, wnwk nicnandstongani Derita  Avap
Serh Terima, Apabile dalam jangka waktw |0

. {sepulub) hari fcchitung tanggal serlt tecima yapg

difetapkan dalam undangan alau yang diteniukan lajn
ot Lapiran 1Y Perjovilom, PIHAK REDUA
takk oy don Belw Weekehemdal untok mciering
Sulzn Kiosd'Klos terschut dari PIITAR PEICTADMA,
maki dengan lewamyoe wakiu safi sudsh uenjadi bukii
bagi MIAK PERTAMA, bahwa PUTAK KEDUA
dianggan  eluh  miencrima . Jengnn bk Snlunn
Klus/Klos terscbul Jan bilumana '.'crj.u.'li Dk e
niaka PIIAK KEDUA dengan ini memberi kuasn
sepenulinga  kepada  PIHAK PEIVTAMA unliik
bertindak  otas pama PLIAK KEDUA
euandalangani semua dakumen yang bedwbungan
dengin Berita Acara Semh Terima Sutoun Kios/Ries
teeschul. Duengan Jemikian FIIIAK PEICTAMA telut
memenihi kewajiban unluk menyerabkan  Sntugpn
Kine/Rins, schingga  PHIAK KEDUA  honis
memliyar kg sepgata kewajibon kenungan ying:
wasili leehulang  leemasuk denda danfiia sanksi
udrusinistrasi {bila ada) dun sejak saal il sepali resika
dan Ganpgung jawol nios Sadunn Klog/ilex iorselat
meniadi beban dan wnggunyg juwab PIHAR KEDUA
sepeunlnya,

. Apbil woadi keadaan memaksa (force majeure)

sebagaimana dimaksud  Pasal 17, yang  dapal
menpakibatkon  kelecdombalan  peayerlin Sutyan
Klosdlias vleh PLIAK PERTAMA kepada PINAK
KEDUA, nmakn MEAK KEDUA  tdsk  dapat

b2,

(1

GHERgL

| Cetohan 13 [ et 7]
[rarma =] eezonf | o |
Lamipiran V = Petfynian

Talagmian 5 dari 13 .’- o

B
menunit pembayoran denda atine panti nugi alau biaya
kepada PHLIAK I'I-:Il'l'.-‘\h‘lt\. :

I' wal )
I"EM |llAIU\A.N HAT UAN K108/KIOS

i
- Masa penseliliarman mas h.ml pekerfiim ditelapkan

selnma [(HY (-n.rntu-:} lard Kalender  berurut-tunsg
terhitung  sejuk t.mg.;,'ll u:ld1ngan serah lerinn.
Dengan Qilakuks annga seraly terjma Satvan Klow/Kios
sesimi hetentuin Pasal 5 di atas, maka segala resike,
Lnpgung  jiwah untuk nlcmclllnn dan  wenjaps
Subein Klos/Klos| tersebit lchh beralilv  kepada
MIHAK KEDUA :l:m THIAK I‘Llle\MA fidak Iagi
hertanggung jawal Is:pwnpny, nengenni'hal lerscbul,
keeunli unfuk Mlum‘l cnelliuruan,

Dalam  masy pn;mclilmr::q teescbut  1MHAK
FERTAMA  bers wgpuog - jawab  atas  perbaikan
kewusakan  yang 'tlnl:h 1'bi.'||\ karena  kesalaban

kinsrukai, denpin ketenan | Mosn Fenelthurnon
fersebul joenjuwll Terakhle Jlun lidak berlaku lagi
apibsila  Pechlmpumen Penglhuni telah  erbentuk
thinfatau PIIAIC KEDUA  welakukan perubalian-
rerubiilian pa h.lhl i Klus/Klus,

Terhitung l'lll]__bnl penyeralian  fisik  sebagaiinana
diaksnd Pasal 5; muka MITAK KEDUA dapat
mclakukan  tindakan-tiai: ) pengusahaan - alas
Salunn l\lcwl{hn asalkan| setinp  Qin sclupah
Lewigilim-kuew: |j||t.|n:\y1 berlgzurkin Perfunflnn jui
date Peiatnsin Kaig Jyang tll!ulquk.m dan diterlakskan
ulelt PHIAK CERTAMA aau pilak s yang
dinmjuk sleh PUIAL, PERTAMA sebagai Mmlun
Penpelofu aum.nl.lr'l d:pwlulu{dlpcnuln oleh PIIAL
KIDUA, ] |

i
IFHIAK KEDUA dliw:ljihl:au ulnluk nemlyar:

i luran Dengelolwn {biuys  pemelharaan/
kelrersihand keamwanan lngkungan) din Sinkicg
Fund  scbugaiiana - dinaksud  dalim Kantralk
Tutih yang skan  diberlakokan ofeh PILAK
PERTAMA f Mk y'ulg[ ditunjuk oleh I'MITAK
PLIFAMA selapai Ilud.m Lenpeloli scmcnnra,
youg engakan lnnya pemelthiarsan  dan
penguperasiin Kivsg

il ajuk-pajak  schwbongan | deagan pengusuliaos
Situun KlosfKlos, serin biaya-biayn Jan ungkos-
ongkos pemakpinn listrik] seauai dengan lagiban
duri VLN, tgiban telepon sesuai dengan tagihan
dari piliak ‘Telkoi,  penyanbungan  air  dan
penkaiun ain sesuai déngan tagihan PIIAK
PEWTAMA otow  pilak] yang  dilwpjuk  olel
FINAK PERTANMA dan ["ambayaran Pajak Bumi
lan Magunan I(l‘lill) untuk sabumn Berjulin,
A,

, Frans Elipus M., FHUI, 2008
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Masal 7

PENANDATANGANAN A KTA JUAL BELY

PREAR PEICPANMA dan TIIALC XA Iwerjinji
danwengikathan dife mdek membual g
menaibulangini akla joal beli Satoan RiewKios
diliclapan PPA'E yang dilunjuk PHIAK PERTAMA,
dalam hal iclah dipeauhi aspek-3puek sehagud berikig

i

i,

PIHAK KEDOA telah ochmsi pemliayioan
sebagainana lelah ditentukan dulum Lagicane
Perdanjian daw pasal-pasal alidass Lampiran ini

- PHIAK KEDUA el |n;-n:nul:|tn::;:'.mi Neritn

Acary Seral Terinit Sntusin Klng/Kins dengan
PIHAR PERTAMA T seh, g alimaksangd
dabion Pusal 5 dan tidak Suln saltan spapon
kepada PHIAK PERPARMA  sjs Sufunw
KinafKius yang diserhkau leachul; -

1

PIIAK  KEDUA  telah | wememnbi  seliaul
penyanty  peniucm yni\g dilgtapkan  olch
['eterintaly;

. Serlipilor Mk itk Adas Sutun Rumah

Sosn ying ditlaliae didis wagn PIIAK
PEIRTAMMA wlah diperaleh:

PITAKR KERUA telale melunasi seluml binya
unink preses pengoawan bk nama Seelifikad
Lk AN Atoy Sntuan Rumeh Suawn keatss
nama PHIAK KEDUA, y:lilg tendiri’ dari Linya
resini yung  dileniukan olell Wk Penanalian
Nusivnal (BI'N) don Beu Pernlehan Bk Afas
Tunah an Bangnan (lll’llil‘ll) yang ¢hiteatukan
atel Dincktarat Semleral Pajak dan pagakepagak lain
sesmai kegentueketentuan|  Pemeniniah yung
Teeliku serta jasa penguaram aleh nofag PAT
yang: dinajuk; : :

]

1 .
Wakwpun seluruh gersyarzn vk ]wn'.mlln-
G Akt Joal Beli i badapan PI'E pelak
dipenahi Par Mok selogaioio divinet dalmm
Fasul 7,1 i =fd vi Lampiran ini. uran

DhatErean e T LASULY

. No. .

! FlCeoakanl b Tel [ R |
r L AUHTA, _{ Feh2od [0 |
;'l::"- | Lampisyn ¥ - Pecdanfinn
AW laman'6 dari |3

y \J . ‘__'_,

3 N l--.i "|!.'J- /'I

Negara Indoncsia atau badan, lwkum Indonesia

fang ditenjuk; olch PINAK KEDUA unwk

memegang ||:|'n::|.1|n.1 Sutuin Klos/Kioy,

72 PLIAK PERTAMA akmn memberitalivkan  scearm

1.

1.5

terinlis kepada MHAK KEDUA unwk datang ke
tempat pefaksanaag jual beli pada har dan tanggal
yang  akon  ditentukan kemudisn  olel TIIANC
I'ERTARA ||I1Il|l'.: merandlatangani akia jual beli
dilulapm PIAT terschul,
I

Svgert aciclih ditakukan peaandaanganan akta jual
beli diliadapan I'PAT, maks akan dilakukan proics
balik uama Seriifkat Hok Mtk atns Saiusn Rumal

Sustis dari atas puna THIAK PERTAMA menjacli
Al namen PHTA K KITRUA,

. Apahila I'NIATL KE‘[)UJ\ membeli Sntunn Klos/Klas

yung schagian danagya menggunakan fasilites keedil

Jdari Dank, makn padp kant peluksanaan Aksa Jual Beli

dilixlapan PIA'L, dilaksanakan juga penandalanganan
Sural  Kuasi Membehakan  lak  Tanggungan
{SKMLIT) dasvaran Akta Pemberion [lak Tasggungan
(APIITY  sena tlnklumcn lain  yang <ipertukan,
Selinjulnya MUAK PERTAMA nkan menycratikon
seluruh asli dokumen sehubungan dengan jus! beli
Salunn Klos/KKlns, r!cn'nasuk fidak terbaan pada
fdekurmen-dnkumen' aplara lain, Akin Jual Oeli, Izin
Mundisikan  Dangunan  (IMDY,  Serifikat =cbagai
Jaminan kepala Nank peinbed Msilitas kredit,

Apabila dakun jangka wok [$ {lima belas} han
kalensler  efekiif Ic:ﬁilung scjak  saal  charusnya
dilaksanakun  penandaionpsnan  okia Jual  Beli
diliadopan 'PAT scb'l:lg:lim:ma dimaksud Pasel 7,1
dintas. PILHAK KERUA lidak dapat hadir otou
menputns svakilkuasapya dan dek memben kabar
unituk |m-mml:||:um:mi1 akia Jual Nely terschut, maka
HITAR I'EICTAMA nkan {wiapi tiduk herkewajiban)
wenginimkan penleribuin Sedun seenrs tertulis
kepanla PITIAK KEDUA unwk menandatangani aliia
Jual Aeli diliacdispen I'I‘JI'\'I'.

1
perumbangaudangan di II indunesia - belom
mengizinkan aring asing atau Ladan hukusy asig
unluk swemiliki airotu hunuuniul {lermnagk Satann
Klas/IKlnsy yong Berlld of wids moah tlengan ok
Guna Whmgnaan (LEGIY, maks MIBAYKCKEDUA
betkewsdiban sk wenunjuk searang  Warpa
Mepara bmdonesia san bakin hikam Indunesia
watuh meluksanakan Akta Jirdl o) beesdnia-sant
e PHHAK I'l-)lt'l'.«\M.I{. denpan demikinn
Sertilikal 1Lk Milik Atas .H‘:;zlu:m Iyl Susun
gang it ik unink perama kali alRs nama
PIHAK FEWTAMA skan divalik vama sehingga
antik selangutnya akun tendafar s namg Warga

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008

115l kil jnngl{n wakiu 15 (limabelis} hinri
kalender terhitung dari pemberilahwan kedua Ierscbut,
MIAK  KEDUA letap tidok  mclaksanokan
kownjlnnnys, mekn IMIAK PERTAMA  dnpol
memilih semdiri splah satw dinnfora tindakan hukem
sebavgal Ierikul; \

FIHAK PERTAMA benindak unwk dan atas
i FIHAK KEDUA miclaksanakan penbelian
Sahian I(iu.wd'l{ln.'i”crschul dan unmk  inana
PIHAK KEDUA dengan ini memberi kuasa
sepemithnga kepada [PIUIAI PERTAMA uniuk
berlindak aiax e IIAK KEDUA
melhsanakin - pemhelinn Knluan 1o/ 1Cles

N\




Moetant | TaL. i) !
L_PGRLUA | Fehs 2ixp JFH:I

Lampiran ¥ = Pevjabjian 000 :
 Hadswan 7 dari 13 P
. R
: |_ II
terschul dan menaicla-tangani akin juul beli geta &3 Menyershkan Sutnan Wlowtles kepada PLHIAK i
mwelakukan xepala tindakan hukum yang diperluban KEDUA sesuai denpnn Letcanm %asal 5,8 Lampiran :
3 untuk melakxanakan pembeliag tersebu, ini. v ! !
. il FIIAR FERTAMA melaksanakan bakays wiwk K. Menutup asuransi scbagiinuua Sjnmaksud sl 14.). ‘
E ’ meinutuskun  Perjon)fon  osecam sepilink dan Pasal 14.2, Lampieau i, i :
. ’ sebapsimana  distee  dan ditentukan dalom Pasal .
16.1.1, 8.5, Melaksamakin peognosion din permohonan Tak Al
Tanal dimana Gedong Jersebu  didiikan dan
Resikoresiked keruginn-kenugiznd biayn-biaya yung karcnanyn menyiapkan permuhogan, engures dan
g timbul selwlwnpan denpan keteutuan peaanl 7.5 i pis wwmbagraban s tifikal ik Hak1Gum Bangunan di !
sepenvhinya menjadi danpgung  jawalr dan wajil atux vanis PHIAK PERTAMA, !
ditwpgung dan dibayar eleh PINAK KEDUA winu i t
;} pihak Gain yang menggontikan kedwdokan PHIAK 86, Menyiapkan perabonan, mengors dan metdapatkan H
A KLEDUA. Sertifilent 1Talu bifik Atns Sutunn Ttupmh Susun,
%’ 7.6, Seielah  penmmistonganme okin jual Leli Sotuun R.2,

Menaudatangan  aken junl beli Suiann RloxKlos

Klog/Klos dibadapan PIPAT scbagaimanz dinmksud diliadapan PIAT yang berwenung y'l:mg diluijukuya,
' !

datam Pasol 7.1 Lamplmn inl, PHTAK PERTAMA -
atau PPPAT yang dltunjuk alch PIHAK PLERTAMA : ' !

“atus Wayi PIIAK KUDUA ukan menpurus balik I*uzal Y

wama. yaits agar nama MIAK KEDUA didafiarkan KEWAJIIAN FIFAL KiEDUA
mepgeantikan nama PIMAK  PERTAMA  dials I H

Serillikat Tok MUlk Alus Sutuan Rumh Susun,  Kewajibao-kewajiban PIIAK] KEBUA  Irerdusackin
uptuk dan atas nama serta kepentingan ILUAK  Tecfunjlun ini adabidy scbagei borikut

KEDUA dJan SertiGkat lok Millk Atas Sntuan é

Rumnh Swsun yang didafiar diatay nama PIMAK 9.0,

o e i r e

KEDUA akan dJiscrahkan kepada untuk  dimiliki
PINAK KEDUA apabila selelah sctiap dan seluruli
harga, tunggakan-tunggakan, bivya-biaya yung larus
dibayar ol PHIAK KEDUA  kepada I'IIAK
PERTAMA telal lunns,

. Tara pilwik setuju bahwa walsupun Purn Pllsul lela
memenulii kewajibannya dalam Peejan]lon ini dan
lelal mesnndatangani Akea Jual Beli {AID), ketentuan-
ketentuan dalam pasal-pusal Pecanjian yang tdak
distur dalam AJB telap Lerlake dan mengikal para
pibak. Oleh karena i PIHIAK KEDUA
mentiali - kelentwan - yong  berlaku dan
ditwrlakubkiin dari wakia ke wakio,

wujily
yony

asal &
REAYAJIAN PIHAIC PEITAMA

Memenvhi  kewajibannya  usuk  miclakekan
rembayaran Jlurgn  Junl, NotarisTPAT, Pajak
Pertambahian Mifai (PPN} sebesac! 10% dadi [lubgn
Klus atau yang besarnya ditctapkan vlch Pemerintaty
dan biaya akla jual leli, biayalpengecckan dan
pemecahan senipikat snnpai dengan Liaya untuk
jrroses pengurvsan balik nama Serlifikat Wak Milik
Alus Sulunn Ruiih Susun Keatps nams PIHAR
KEDUA, yong tedin dadd bi:'lyu. resii yany
ditentukan olch Bodan Pertanahan Nasinnal {(DI'N)
dan flea Perolehian Lk Atas Tanih Dan Dangunan
(DPIITE) yaug ditentukan oleh Dirckrmt Jendeial
Majuk, Perledsn Unit Satmn Runwh Susun, Pajak
Bunii dun Naogunen (PN serta ljnsa MelgurLsa
vleh Nutaris! 1AL yung ditnjuk. i

1 :
Menamlatangani Berita Acara Penyeralian Saluan

Kiow/Kios sebagaimana dintur Pasal 5.8 Limpican
ini, i

e B wms

Kewajiban-kewajibian PLHIAK PERTAMA  berduswckan 9.3

: |
Mempergunnkan Sulaun KludKlos sesuai deagan
Perfanjinn iui sdalah sebupai berikui:

. Membangun oy menyelesnikan  pembangunan

Geduuy sesud denpan ketwenaan Pasal 5.0 Lanpicw
ini.

. Membayar dendn sebagaimann dimaksud Pasal 5.4
Lawapican ini kepada POTA S KEDUA, apabila ada.

peruptukkunnyn sehagainmna  diletipkan daliun
Lamplean IV Perfanfinn dan ik diperbolehkan
incngpunakan Suluti Kiosftios | untak  husiau,
kantor serln wsalin yang berlenlangan  dengan
Undang-Undany, kesusilaan! keleritan uimuen.

t
Menandatangani akta jual Leli Kivs dihadapan
seorang, I'PAT yang berwehang dan ditunjuk vich
PITIAIC PEIRTAMA. ‘

Paral ©....n,

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008



i
2.5 Mewenubi kl:wnjih:ln wnink  membayar dewla
bewdtambitan sehagaimana diature Pasal 4 Launpinm

ini, i
6.

Munutup asuransi sehagaimana dimakaud Fagal 14 A

Lampirin ini, i

I
HT - Memenvhi kewajibaunya uniuk membayar [uran
Venpelolnan  (hinyaj pemeliharian/ kebersihan/
keaanan  lingkangdun)  (lan Sluklng  Fuenl
sehagiimann dizmaksud dalam Kantrak Tatil.

9.8 1k seria adan berparti -ipasi daliun keamanan dan
kehersilun 6 knwasan: tenmasok Penghunl yang
Lukan pemilik, yang menempali Satuon Klos/[lns
wilik PIHIAK KIEDUA'.. :
I
L9 Memdbentuk dun nu:u'j:u]i ungpata 'erhlmpurnn

Pfenpghunl dan karenanya Lerjanji das mengikatkan
dich alun ok pzu.l:ni Anpgarail Daser clanfiuau
|

Anggnean Ruminh } Propga Lechiluyranon
Penghuni sera Perntnran Tat Terllb Penphunt
Golung. i

D10, Apabita PIHAK KEDUA meninggal dunia, maka
para alli wadis PIIAK KEDUA hagus meunjnk
wakilnys yang suh selunbatlambaings 60 fenam
puduli} i teilung! scjsk PIIAK KEDUA
meinggsl  dunia, uniuk melanjuckin - kewajibun
hukim FUTAX KLEDUA.

VAL Blengesahkan Bodon Penpeloln yimg ditunjuk oleh

PINAK PERTAMA [puo  san Ierlilispnan

Penghunl Teiap telal! lerbenluk, sesuai dengan

Lowlisi dan syarat-syart yang el stisepaknii atau

ilwit oTeh PHIA K PEICTAMA.

sl I-ll
HARK PINAK PFRTAMA
[]

| .
Hak-hak PIAK PERTAMA berdnsarkan Perjanjian ini
adalah selvagal berikur; |

t

WLL. Menerina pemlagarin “I.:II'H'-I ISins, Nolarlsf/' A’
Pajuh Pestambalian Nil:lil{l‘PN) tlan hiaya akia jual
beli serla selurul biays Iwngecekan, pemeeulan
sertipilal sinpai tlcngnli praser pengurusan halik
v sertifikat [ak Mo atas Satwan Klox/Kios ke
utas nama FIELAK KEDUA, yang terdin dai Disyi
resiil yimg ditentukan | el Halan Pertanahin
Nastonal (31N, Biaya Pertelaan dan Dea Peralehan
Ik At Tanah Dau Thanguman {DPIITH) yang
diteauhan olels Dirckiorl Jendzgral Pajak seria jasa
pengninsan alel Nosr/I'PAT yang ditunjuk, Jon
bizra-hiaga lain yang merupakan kewajiban PIIAK
KENUA, '

an V—rl:crljnr\]lnn
Halaman 8 dari 13
. vy

BT

102, Memani da menerima penayanin denda dari

PITTAK KEDUA didalam Jumilah dan pada wakiu

sehagainiana dirinei Pasal 4,
th1.  Menunjuk Notaris/ I'PAT yang herwenang untuk
melaksanakan {kta jual beti Sntunn Klog/Klos yang
akan ditandaianganl olch don disnmarg FILIAK
PEITAMA [lan PINAK KEDUA berdasarkan
I'er]anjion inj
W4, Mengelola edung  scearg langsung maupbs
menunjuk pihgk lain schagal Godon Penpelala
scavai dengan Ketentuon Peraluran Rumsah Susun.
10.5.  Membuat dan dlou merubah Pernturan Tnta Tertly
Venghunl Gedung unluk ditaa dan dijalenkan olel
PIHAK KEDUA laupus pengurus I'echinipunun
l'cnghuu! dun Badan Penpeloln,

10.6. Seearm Iniu;:um; menelapken Jan mesmungut furon
Pengeloloan dan Sinking Fund sema melokukan
pengeluaran-penpetuarn yang dibutulkan olely
Geduug, I.crma.'fuk {cc Bodan Pengelota, sampat

leehentuknya Pechilnipunon Pengluank Telap untuk
menerimia pengaliban.

Pasal 1]

|II’IIIJ\K KEDUA

Haktuk PUIAK KEDUA lenisarkan e
bl sebapai berikur;

1AK

cjnn]fan inl

T Menetina renygralian hok dan penguasaan fisik
Sntuin Klo/Kios durs PIIAT PLERTAMA,

1.2, Mueacrima Strllll'ukut luk Milik Atss Satunn
Rl Susun yang didafiar di pins suma ITAIC
REDUA dari PIITAK PERTARA,

FL3, Menjadi anpgota Tcrlllmpunun Teapliunl,

Wasal 12
FEINYATAAN DAN JAMINAN MUAK PERTAMA
PIIAK PERTAMA m nyalukan dan menjamln schagai
lierikul: 1
121, PHIAK I'l‘lll'l'AMA aalah sualu . perusahaan
Iribeutluk perserozn terbatos yang telsh didirikon
dan  wnduk, p:dn\ perawmn perundang-undangan

lmlomesia, dan telahfakan mendapat Perseiujran
untik inclakikan wsala dan kegintannya,

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008
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FHIAR PEIRTAMA di daliun memlemgun Guilnnyg
akon dan f atan lelul memwnshi ket
Pernlurnn Wi Susun,

Sutaum KlodRlas yang akan dijual dan discrahkan
kepaula PHIAK KEDUA bertusarkin Perfundlan ini
mlalah inili% yang mah dari PIIAK PEICTAMA
repenulinya, dan karenanya  Japat dijund oleh
IMUAK PEWTAMA, don pada sl dibust abun
ditmbanganinya  akta  Junl  beli  sebagaimuna
dimaksud FPasal 7 Lampiran ing, Hdak sedang berinla
dalam seogkern dan tidak dikepakan sita jumivan
alele atuni yang Beewenanp dan PPHIAK
PERTAMA mewmbebaskan PUIAK KEDUA dan
segali mntutsi yong limbul dikemudizn hari.

Snban Klow/Klos yaug akan dijual dun disernhilan

kepada PINAK KEDUA akun disgrbkan didalan
Seanbo baik dinn lnyak howi,

*asal 13

PERNYATAAN DAN JAMINAN PLILAICKELBUA

MHIAK  KEDUA  menyatakun dan menfasin sehagai
berikui:

LA

(RK

Tinjauan hukum terhadap...

AR KEDUA ndalah pilak yang eakap uniok
Lemindak  hukum,  ldak  berda di o bowal
pengampuan dan dak  sedung menjalani datan
lwkuman  pidana  kurungan  heedaskon sualy
kepatusan pengadilon yung berwenang dan Aidak
sedunyg dalam kesdaan pailis.

IMNAK KEDUA dapat dan nompgn din Karsnaya
abn memenulii dan peentati senap dan selesul
Letentuan sebay dirinei didat l.uupn‘n\ ini
[T B y.nu, dikeeualikan, antam ldin muk
nembayur Harga Klog, Molaris MPAT, Tajuk
Pertamliahan Nilai (PPN) dan biaya akia jual heli
serta selurih binyn wntwk proses peengurusan balik
nana Sertifikil ak MiliK Alis Sutuan Rinouh
Susun kealns nama FIHIAK KEDUA, yang fendini
duti Dinys resoni yong ditentkan olch Badiwu
Permanabian Nasionat {UIPN) din Dea Perolelim Ll
At Tanale Dan Bangunan  (BPIFT0} yaig
itentukin oleh Dircktoet Jewderat Pajuk serta jisa
penpurisai olel NotarisfPIPAT  yang ditunjuk,
keeuali  ditensukan  loin  dalsme Lunpicus iV
Peejunfiou,

Mamgkaln  PUIAK PERTAMA  nwtuskan
]‘H‘].\IIJI.III seswit tepgan kelenluan Pasal 16
Cungiran ini, maks FITAK TKERUA tidak wkan
mengajukan  lupatan  pidann whwpun Ligim
penlats, terladap dun karenanyz  membebnkin

[REIN

1.5,

14.2.

4.3,

1.,

.5,

"IMIAK KE HUJ\

". 4]

N, l-fv u.)'..:

1 rl.nl.nn )
[ TCRTA h?l.mn[kT'
L Lampirian ¥ ~ Perjanjinn
I Gilwian Y dari l"

FILAK IERTAMA lwpusu g |nu1gu1u lial
lersela, i l

' :
Maakala PHIAK KEDUA menjual, weayewakan,
mentingakan Soluun Klusf Klos ini kepadn piliak
i, nwika Il'lll:\l\l KEDUA  perkewnjiban
menysupaibans  din I wwneraxkin  bulir-botlr

Irecjan]iun i kepada f'ILIILﬂIII."l Iak dari MIUAK
KIELMIA, I

"IIIAL i\l-l)Uh d-.ul;..m ini - welepusknn bkt
Inembuerikan ||.|L kepalig PITTAL PEICIAMA guluk
ewnkin-w I'D.ll.l{ !ll.ll'lp sul nenctpkan dan
meruhaly, ank 15.1 |usiey; mumrﬂux]u. nanw lomplek,
DaTkL (-cﬂum- wama jalan, rania blak, namsfnomore
lantai.  xek nhuun audnl'n ferheituk erlilinpuimn
Fenghuni TLI‘I:! Trerutinhan leselin eokop dengan
punlnnhlnnu daei PIIAK PEWCTAMA  Jsa
lidnk  betliak  unluk incuuntut
apapnn jupa Al perubsalian tersebul. Seliatikaya bila
PHIALK KERUA awu Peehlmpuasnn 1enghuni
nelikukaw  perubabin |1|'.[u mersciujuan PIIAK
PEIIAMA, :I'IIIM\ PEICTAMA berhiak untuk
mennptt - dengan nilai  yang  skan ditenkan
kemulian nIL'ht I'"HIAK I EITAMA,

I.

i
| Pasal !I-‘I
i ASURANSE

L3
. L}
FINAK I'E Ilh\MJ\l wijib  Iuengasurmnsikan
Geduny dm Lsapis |u-l|.|||,|11u|y 1, [ada suatu alay
Irelerigsa lx.nmlm.m HESH=TTET
Asuruxi atllll!g:lilll:ll'l:l ainaksud Pival 1.1, klasus
menpenai Gredang wajile dilikukan selaa pekecgaan
fisik  prmbangunan (.tl.lum_ sanmpai  denyan
dilabukamny |lu|ycrll|.| 1 (ixik Geduny gcbhogaimana
dimakxud Pemdurn | Wanmuly Suson
Ferhibnpuan Penglond Seaealara,

Selinp e scbng:ﬁlnmnn dimaksud Pazal 4.1
Lanmiran ind adadah untuk konimktor all sisk dan
termasuk asueansi resiko tedidap pihak kc|ig:t {third
pasty  linhilities)  dust pilainya  sexuni dengan
kelentuan ﬁch\h.uul‘nn ditenivkan oleli PIILAK
PEWTAMA |Inn swaklu ke wakiu.

Premi :lsur'.ul,\'i selaguimana. dimaksnd Tasal 14.1
sepeuntnyi menjadi Leban dan Gapgungn MIIAK
PLICTADA;

o

Datam Dal s tecjadinga resike, muka dana yang
diperodel  dari Dasi{ elatm asomosi Tams
dipergunukan untuk | weiperbaikif bangun

kembali Cedung donfaten bagian  dacinya yang
mengshnnm kenaakon, I'il:lm,‘ a3 keadoan Gedung

|’:lr;|f...... . S

, Frans Elipus M., FHUI, 2008
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Tinjauan hukum terhadap...

Wl Bingian dainya il pal, |l|||||I|I|L e Kemtbiali
kg Kbt sebe i e rJ.nllll) a resika,

Terhitung xefik koaulisi Sulunn Ko/ IOns discrah
weimakan kepadn PUIAK) KEDUA,  maka
kewnjiban wniuk m|.n|,“ur.ms\}.1n Gedung heralih
sweam alumatis menjadi Lcw-ulb m PUTAK KEDUA
ale Pechlmpiiem Penghunis  dimana premsi
asurmnsd ks sepeanhayil wenjsdi Teban dan
nggragin dark PHEAR] KEDUA s
Perbimpunnu Pengluns,  ying  dipungu  alazgi
MUAK KEDUA  amau mlUI':Ul:l Perhinipirnn
Penglund  sesuoi dengan Nidoi Perhamilingan
Proporsional, |
Paxal 15

PERISTIWA CIDERA JANIL

Peristiwa Cilean Jaugi V' IIIMJ PEITAMNA tejadi
apathila IHIAK 1" Il FAMA melalikan
Rewajibauaya wtk n i Lewnjiban-kewajilsn
sebagaine dinudksud dalamn Terfa ni mlar
lnin yang disebor dalmm Pasal K::l_'ulq .

Peristiwit Cidern Janji l'lll.«\lh RUEDUA erjadi
apahila PIHAK KEDUA mek Maikan kowsjibumimya
unik messenubi Laswajiban: bewsjiban gelupainaing
dimahsml slilane Pyvjanjinn ini amop lain yuong
disebot dalam PPasal 9 Lampin ioi,

)

[asal 16
IIUAUTUSAN l'l-‘IlJJ\N 11AN

161 PIIAK PERTAMA  berik @ antuk - selisgp swil

o i
meamiiskiae Pevjoandion secarn sepiliok, besdasikan

alaxan-alisan sebug:i berikon §
1
Lo, PHTAK KEDUA - lak li' itk ngmenuhi
kewsilin pembayaran selagaimms diatng din
etk culum L.lmp\rm 11 dan Relalian i
hetlungeung tems selans I 4 (e Tielas) lar
berimi-wni terhilung ¢k saal sehamsnya
Lewajiban  pembayaran dilaksanukan, dimana
lewatnys weaki sajic sudul esupakan ki
v cubnp akan kelalaidn PIIAK KEDUA
taapat cliperinkim snam suru PECIREIIL AN
ioatate snral Biin yintp seriip deupan i,
titentikan laing pada | mpinan-l
Terfunjiuam. .|

16 FHLA KEITHLA yung nun“un than Fasililas
Woedit i Mok weajids e nagonis sendini hepanla
Bank agar penciican Kiedit ik melrwai
tongeal ol wempa D pembayirin,
Fetthunboran penciigun Kiedit ersehut yang

o ol Cetakml1 | - T L] It
I"GAIT, Feb2nl ] o

4

- Lampflran V'~ Perjan)inn
. Hnlnrmm 10 dari 13

._.| \'

sixn |1c|nl; wyarnn
rainmi diganiumban pada Langesn-11
I'Lrj mfian ini' amerupnkan okt yany vukup
Lelalaian PHIAK KEDUA tonpa diperlukan
suatu sunil pcnngalu.n secara resml ol surat
Ihin yang serupp dengan i,

i6.1.c PIIAK KEDUA baik atas perinohunan sencliri

nlag ot pemiwnbonan pilak Tain dinyalaknn
pailiv siau diamal 0F baweh  pengampuan
(eurnlele) ilan} watih nda xisa kewnjibannys

kepinta PIHAK PERTAMA,

16,14l MUAK KEDUA  meninggal dunia dan dslam
jongka wakin §i0 (cnam pulut ) hari sejuk xaal
neninggalnya | FIMAK KEDUA, para ahli
warisnya  Ljdak memaluhi kewajiban
sehaguimana ix.hu:nluknn dalam ’ Pasal 9.10,
dimani teagns lewilnya wakiu 60 {enam pululy)
bari ferhitung jsejak tanggal PIHAK KEDUA
weningpal dunin, sudah merupakan bukii yang
cukup akon kelidak sangpupan para ahli waris
wekmjuikan | kewajiban hukum PHIAK
KEDUA  sepimjang  minsth adn kewsyjiban-
kewajilban yang horus dipeouhi aleh PHIAK
KERUA kepadia PIIAK PERTAMA.

L e, Selummb atand salah sam kepintan FHIAK
KERIA - dibuborken dafaimn - kekayann
PIIAK KEDUA disiia, diwnhil alih atag
ikenakan llllllnl.nn lain  aleh Penpaclilan
ithowalan  Inxtansi Pemerinish  Iainnya  dan
PITAK KEDUA  lidak mampu menpganbil
liudakan-tindakon unluk wengamonkan
kepentingon FIHAK PERTAMA dalan wakm
I (empa hclns] hari tedhitong sejak adaiya
pembubaran, Ipensilan, peagawhilalilan sl
pengenzan tindakan ninnya lecsebut i nias,
sepanjang masily atla kewajiban-kewajiban yang
hams dipenahi olch PIUAK KEDRDUA kepada
TIAT I'I':ll'II'AMh.

I
16.1.1. PIIAK KEDUA gidak  memenuhi
kewajilun: danfaiai melanggar salah xatu kelentuan
yaug  tercaninm idalam Perjanflon  ini  lerikut
Imwpiran-lanpiraniya, anlara lain yang herkenaon
e hk:mu'mI yuang diatee dalam Pasal 7.5
Launpizan ini,

PIIAK PERTARIA dalam rangka melaksanakan
Iaknyia  unuk pemutiskan Peronflun,  cokup
dengan  mengirimkan  pemberilaluan  tertulis

sederhawalurd PINAK PERTAMA kepada PLIIAK
KEDUA, |

i
Akibat duri posmpsan Pecjunjlan olel LA
PERTVARMA, maka sang yang telab diliayar olel

faral R

, Frans Elipus M., FHUI, 2008
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PIHIA R KEDUA Lepada PIHAK PEICPAMA tidik
tapat dikemlatikan hepada PIITAK KEDUA.

164, Sutunn  Kluw/Klos  yong  menjudi  obyek  dari
Perlunlion ini tetap werupakan milik PILIAK

PERTAMA  sepowulinys  dan oleh  kurenanya
I"NIAK KLEDUA berkewajiban wrluk

menyemhkannya dulam kexdaan ‘kosong kepada
PIMAK PERTAMA  sclanbat-lambainys  didan
wabkte 7 (tujuh) bari terhitoag scjak bari dan tanggal
Yerjan)lun menjadi bajal,
0.5 PHIAK  KEDUA  bedak  uniuk  memutuskan
Perfonjinn secarn sepibuk bendnsarkan alasansalean
selugai berikul

a UHIAKR  PEWTAMA  Lilki ok mesenold
kewngilnnyn inenycralikan Satunn Klosles
sebaganiani ditestokan  dalam Lampinn 1Y
PerJunjlun, sedingkan PHIAK KEDUA el
memenihi selnrul kewajibannya kepada PHIAR
PRIVFAMA,

b. PHIAK PERTAMA baik atas penoohenan sendiri
atan atas pecmohunan pihak lain dinyatakan pailit
dan wasib ada sisa kewajibin kepada PIHAK

CREDUA yanp belum diperuhi MHAK
PLERTAMA.
166, PINAK  KEDUA  dalam  rangkn  melaksauakan

haknyi uniuk  menwiuskan  Perjanjiun,  dengan
lerlelih dalwly menyampaikan pemberitalvan secar
tequlis yang diajukan oleh FNIAK KEDUA kepada
PINALK PEIRTAMA.

. Akihat dari pemutusan Pecjunjlan oleh PLIIAK
KLEDUA. maka scluruh uang yang 1elah dibayae oleh
PUIIAK KEDUA kepnda PINAK PERTAMA
wedjndi baogus, dan PIDAK KEDUA  linrus
menyeralikan kembali kepada PIHAK PERTAMA
seluruly dokwen-dokumen yang asli dan bukti-linkni
pemliyanu yang asli yang telah diterbitkan oleh
PULAR PEICTAMA,

68, Tarn Dibuk cengan ini solujn baliwa pemulusan
Terjondinn secarn sepibak ini mnpa diperlukun
campur Liakim  Venpgudil Negerd  dan

harciwimynn parn pitak dengan ol secarm egas
' an ketentuan-ketentuim yang Jiater adalam
. al-pasad 1205, 1206 dan 1267 Kitgb Undangs
- Undang Hubom feedaa,

.

e e e

) Il 17
1 FORCE MAJEUS
1

17.1.

7.2

18.2,

b '

|.I . -

L
No. b v h O 8/ . -\\\ .‘1\
Celaxan 1 | 1 Tg. R St
LI'GMTA |-E=:mﬁ"l—” / d

Lompiran ¥ - Pesjan)fan, 4
Ml 11 dar 13 007
1 NN

L e
\ .
1urs ik securn tepas inenyeiujui balwa PILAK
PERTAMA ddak akan beddangguny jawab maw
diluntos uniok  leriguggung jawab  atas sctiap
keteelambalan alau kegagalan uniwk meenuhi suaty
ataw hebarapa kewajihannya sehagainpana dirinei di
dutam Lampitan ini kisusnya ontuk *ucnycl:sniknn
rentliangunan Guduig schagaimana, diatur dalam
Pasal 3 apubila keterlanbatan afw  kegagalan
lerscbot diakiltkan vieh kejadion U peristiva
yang secara luyak dau’ patet tidak dopat dilindarkan/
diclakkan g berndi di wae Semampunn FINHA K
PERRTANMA watuk meaghindackan Lefadian atan
peristiwa terehul (“Foree Majoure"),

Kejadian niw peristiwa dimaksind, ternasuk tctapi
tiduk terbalas pioda kelangksan balin b
keecluknon,  perisliwa olund kejadine Ji luar
kekuasaan manusia, huru-laea, cpidemi. kebakaean,
banjir, ckaplosi. pemopgokau, perng, perdbabin
[rernuran peomdang-undanga, lIndnl'.:tf_l peincrintah
baik leitlis newpun siduk tertulis, jatufinga kapal
lerlsng, kekacanin sosial, beneana nl:uu.1l

Didalam hal wetjodinya suate atay l:cbcr;lpn kejadian
Alau perisiva sebagaimana dimaksud “Pasal 12,1,
Parn Pilok seeasn bersamassama maugun masing-
maxing sendir, Gengan Silandasi jtika] Laik akan
melakukan selinp dan scluruh upaya lin usaha
semaksimal mungkin' agar kejadian atan peristiwa

- lersebut dupat dihindarkan / berakhir au paling

sedlikil akibut keruging daci kejadian atay peristiwa

dimaksud alitckan  menjadi seutinimal sesingkat
unpkin, \
1
Pasal 18 - |

PENGALIAN IMEC DAN KEWAJI]!;TN

PHIAX KEDUA tidak dapal mengalifikan atag
temindalikine  setinp  dan acluruh bk dan
kewiwjibanuya  schaguinana  dirinei qi dolam
FerJunflint ini tnpa persctujean 1eiuliy 1eclebin
e durs PIEAK PEICTANA, persejiion mana
akan diberikan Jika 1idak ada dasar-dasar yung koa
untuk meunlikya, 1

Tika PIHAK KEDUA cnibayar |I:II']_'.:1 HSalunn
Kino/Kivs yang sebigginn damnga wenggunakas
Msilios ket i Dank don ot {PINAK
KEDUA duengan pihak Bank tibul masalali, nmaka
IHIAK PEIRTAMA alas penuiniian Bank Lerak
remblokie Sutwan Klos/Iios tersebut, Jika, LA
KEA ingin mzagalilihan s meminualtkin hak
dan kewifilian atss Sufwn Kiod/Kios eeebur, ik
PIUAK KEDUA haus tertelill daliwlu meninis
perscinjuin tertulis duri Bank  pemberd fasilitas
terschul, |

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008
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18,3, Dalam bl terjudi pengatiban hak ersebuy, MITAK
l\l WA wiih membayar liaya 5 'uhuumlr aal selenar

2% {ulua peisen dac Taega Jual Wanfaian sckupang-
Lurangnya [p. 5.500.000,- (limsguia limamins ribu
rwah) lerwasok PN, kecnali ditentsikn lnin dabin
Lawpimae 1 eelanjian atan Solon pengaliban Lk
teesehul disehabkan kareni warisin, penguliln hak
kepmda aomdfiseri, pengatilim hak kepada orang
ik, maka PHIAK KEDUA libebaskan  dari
binya sdimivistrisi tercbul, ;

184, Perfunfinn ind tidak akan bemblic jika salle sata
dari *ara IMhak mengalihkan nk dan kewajibannya
herdngarkan  TerJanjian ini Ll:rll'ul'l pihak ketiga
alunya, akan tenpi bak daw Lcw-ulll'm dlari piliak
yIg :n:nbnhhk.ln akan diteruskan oleh mhak keliga
yang menesima pengaliban atas hak dan kewajiban
berdasickan swalu pezjanjian eriealu, dan karenasyn
piluk ketiga dioaksyd akin meapadi pibak didalam
Perjunjian ini mwapgontikan pibak  yang
menyerabkan atan oemindiikan ek i
Lewajibaunyn lerselnl. :

Pasal 1Y
PENYELESATAN PERSELISTIIAN

10,0, Jikaterjuli perselisifian, perhedaan pendapal wauput

scupketa yang 1iwbol diantara Parn UVilink webopai
akibal P'eeinaginn ini cdkudmian setinp dan gelnnih
Perpuajiandilokunien ying inerup akan bagine yang
teprl s tdak terpisulibun |.l'. Pecfunilan iui
dengan segala akibal dan |xl.|';..< inyn, 1ka
Taca Vibak ok menyclesiokan s¢eara musynwasah
naluk meneapai mufakot, Jika penyelesainn secarn
musyiwaraht lidak tereapa, maka Parn Pihak
sepakat untuk wemilih  peuyelesiannya metatui
Nadan Arhitrase Masions) Ilulllnult (BANIYL dan
pinsan  dari o BAND  adalah bersift fnnl  dan
mempunyai kekuatan hukon teldp dan mung\kul
I'ara Pfalink. !

i
i

|
19.2. Biaya-hinys yaug dikieliaskan nnwk Xepenlingn
penyelenggaraiy persidangan ko dinuggung olch
Pk yumg mengajukon £ welaparkan perkaca ke
NANL 1

193, Perjundiun ini diatur dan IululllL paila hoknm
Itepublik lnkanesin,

a1
asal 20 g
1 PEMBEIITATIIAN 7

q:lﬂlll siral 'I.lll'l.llk |.'|||r\ K1 |)U:\ IL " 11|\ unpiithen th

Tinjauan hukum terhadap...

1
i
i
I
'a
|
i
i
|
|
|

£t

i No: |

v [Cetaknn 1] Tel. |{
\_ || PGMIA || jren 2004

\ L Lampir l’Lrjnndnn

] ,\." H laiman 12 dari 13

kewwpat lain, maka sclambat- tambalaya 7 (tujuh) hari scjak
kepimlalzmaya  tersebi s PUIAK KEDUA  harus
wembwerilzlinkan kepads PITAK PERTAMA okun alamal
haewnya. Apabila PHEAKCKEDUA talnl meubedishukan
alwman haru sebaguingma dinlur dalam kgieniuan in, mako
seiw akilal  yang m-.m;,km tfimbul dan  memigikan
ditanggung sepenuhaya oleh PJUAK KEDUA,

Pasaf 21
l'l‘lNGUSl()NGAN
Ll
. Apuhila weejmli Pcmhalnl-\n Perjanjinn ini karenn schab

apapuns seiclah dilandalanganinya Degiia Agara Scrah

terima, mika THIAK KEDUA wajib dalan wakw 7

{wgnli) hari kalender sejak diminta sccar Lerlis oleh

PHAK MERTAMA, mcngmongknn dan menycrnhkan

Siwan - KiosfKiox heserla kelengknpannya kepada

PAK PLERTAMA o llnu;n keadaon baik dun tayak luni

it leapkap  sebag sast Saluan  Kios/Kins

dizeralikin vlch PINAK [PERTAMA kepada PHIAK

REDUA.

o

Bilania PILIAK KEDPA lerlambal  menyerahkan
Lewbali KIOS scyuai dengan keleawan di olas, maka
PUIAK KEDUA unfuk sétiop hatl keterddambatan kan
disenakan denda zehesan Rp. 5.000.000,- (lima jula
mpiah), denda mana wajib dibayar sekalipus dan

scketika s kepada | PITAK  PERTAMA  ains
Jwnsinlaan PHIAK PERTAMA.

A, Denpan Lidak menpuranel kewajiban  pembiayami

denda terschut, maka apbila PIHAK KEDUA ridak
ienyeralikin kewbali Sowan Kiow/Kios sesual dengan
kelenluan di alos, PITAK PERTAMA diberi bak olch
HTAK  KEDUA  unimk  mengosongkan  Sawuan
Kiv/Kios, untuk ilu PIHAK KEDUA dengan ini
memberikan kuasa yong tidak dapar dicabul kembali
st idak alapal berakhirl kareno scbab.scbab npapun
kepads PINAK PERTAMA vniuk ;

- welakukoy pengnsongan Sawan Kive/Kins dan
mengeluarkan semu:\ih:lmng yang lerdapar dalam
Saonny Kiow/Kios hoik milik PIEIAK KEDUA
mapun piak laing

Menjalankan segala lindokan yang diperlukn agar
gl uenerima kembali Sawan Kiog/Kios dalam
eadian kosong dods baik; dan

i
Untuk dapal welikukan  pepgosongan tersebnt,
upabila  dipedukan PUIAK  PERTAMA dapat
wemrin hasian |1||I:|k yang berwajily dan xepala
sk dan iaya yimg tinhul unluk peagosangan
weschut menjade snggunpan din wajile dibayar
alel PHAK KEDUA|

e - =

, Frans Elipus M., FHUI, 2008
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Dalain il teejadinya pengosengan dan penycrahan |
kembati Saluan Kios/Kios sebagainuana dinakand ayat
1 Pasul ini. PILAK KEDUA Lenanpggung jawab
sepenulinya aths kerusakan yong limbul pada Satuan
Kios/Kios danfalau bagian darinya, dan hiaya perbaikan
keruskan tersebul harus dibayar olch PIITAK KEDUA
kepada PIHEAK PERTAMA dalan wakiu 7 {lujuls) lari
acielal dimimta olel PIHAK PERTAMA.

FIRy

e

5. PIIAR PERTAMA (idak benanggung jawal atas segala
kerusakan.  kehilangan, nmwsnaliys dan kerupisns
kerupian lain pada MHAK KEDUA yang timbul okibal
Pengosongan yang dilakukan aleh PUIAK PERTAMA
atau Pihak fain yaoy ditunjuk oleh FIIAK PERTAMA,

1*usal 22
KETENTUAN-KIETENTUAN LAIN
200 Jud yang diberikan pada seliap pasal hanya
timiksud untuk . memwmdalikun - pam pilak
membacanya suja dan tidok Jinaksudkan eatuk
menyilakan alau menpanikan eclunil isi pasal st
mengarikin fain atas Pecfon)in.

22.2. Atas kewajiban pembayacan dari PILAK KEDUA
yung belumfakan Joluh lempe, berikut denda dan
bunga (bilamana ada), PITAK PEITAMA berhiak
uplek  medjual, menjamivkan dan  mengatilikan
kepada pihak Iain. tanpa diperlukan pemctsjuan daci
PUIAK KEDUA,

« Kescluruhan  Laumpirzn-lampiran daei Perjanian,
appenddix dan koasa-kuasa, werupakan bagian yang
integra) dan tidak terpisalikan dagi PeeJanfiun,

2k Perjun]lian ini tidak Leraklir ddensgan meninggaloya
atau biubamya salah salu piliok dalam P'eejanjinw ini,
akan tetopi diteruskan lan beealit kepada alli waris
para pencrus ik wau pengpanti hak dor kedua belih
pihak.

MUAK KEDUA menyctujni dan selanjuinga wajils
membayur iamhalan pajuk-pajsk lain yang akan
diberlakukun (hila wla} dan haus ditanggung oleh
PINAK  KEPUA  sesmi alengan peraluran
perieringh yaug  berfuku  sehubungan dengan
Perjanjinm in). '

Halhal youg tidak distur o 13dak cuknp dister
didklum Perjanjian ini akuon disar ukeh Para Vilak
kenmdian didaln suatu atas bebernpa perfanjisn
khusus yang merupakan peleagkap dan bagian yinyg
inepral dhan Gdak werpisshikas duel 'erjunjinn.

221,

210,

2210,

Cetaban 11 v I, it ;'
l TCRTA Y m-zm JI_ '

Lampirun V.- Perfanjian”, oy
Unlman 13 dari 13,
l R I

Sciiap  pihak  harus ok kepadu  keteatuan-
kelenivan dadans Verfan]lan ini din sciwa perjanjinn
khusus sebagnimana dimakmtd Dasat 21,5,

1

PerJunfiun ini mx;ngg:uni'.knn selurult kescpakalan
Puea Diliak, baik yang ditipat searm tertulis manpun
lisan yang teluls aukil sebelumnya dan memuat seluruly
Kescpakitan Para Plhink leatang penjualan Satuai
RKlowKios dun "1.'rjm1_]|n||I ini lnya dapat diubah
dengan kesepakatan tenulis ofeh dan s I'nen
Pihak, keevali yig seearm Jelns dinyatskan sebagai
hak PHIAK PERTAMA, |

PHIAK  PERTAMA  dengon ini menersngkan
nmengrini humu-hlium weragbul dulaws Pecnnglon Inl
berikut  Lampirdinys, |, kustickeass  terschot
meeipakin  haglin yung  penung  dan tidak
terpisahkan, dari dan Aarenanya wwnjindi hesauan
dengan Perjunfiun ini. yung lanpa adanya kuasa.
kuasa wrsebut Peckan]lon ini Gidak akan dibuar,
Kunsa-kuasa terselint tidak nkan beraklic karcna
schabescbaly yung wereunum dalam pasal 1813 Kiab
Undimng:Undang iinkum Pendaln dand oiau pesuurcn-
peratursn lainnyit yang lerlaky,
] B

Kegagalan - danfmay  Kelerlawbatan — PHIAR
PERTAMA  untuk  menggunakan  sesoatu hak,
kekuasaon, wewenang  atan hok  istimewanya
Lerdasarkan peganjing cdan Iampimu-Lunpicmays,

tidak  beranii MIIAK, BERTAMA  bendusackan
pegagian dunt Tamptraslampinmny telib

melepaskan hak, kel wewenag aau hiak
istimewa tenebul, demikind juga pelaksanaan semua
ataw sehagizn dari hak, Kekuasin, wewenang atau
liak istimewa menunn perjanjian ini. tdak akan
menghalangi  pelak g julnga dar hak,
kekuinahan, wn.rv:il'.lllg atan hak isfimewa terselut,
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: Perg 'Il'ljl m Penyerahian Uak Dinding Dcr-mm:r o
I FI
| . oo Italanan 2 dart $9%-2 :.

y !
Diatwva Pitiak{ Pertw olan Pilak I\uluu ‘CL-ITI l"l.('i-lll'lxlﬁlll'l-l leld

Fengikatmn Jual Bell Saman Kiow/livs (Pefjunjingd N

&7-0l- 2005 yang e dlafom I'Urp:ui.m tersebut ditclapkan bahwa Pilok Kedun wajib
|||cn:md.|t.||||,.m| Perjunjinn Penpecalinn 1uk Atos Diling llunmun.

!
Bahwa Pihuak I'orl kg i Litik Kedoa mengetabwi dan nn.nyml.m baliwi sekeliling Geduug oy
sehagioan pemly Wi annar Satean KieswKing sehigaising tweeuntam dalam Seclifiknt Hak Milik Atox
Satoan Ruwad! Snsi, dimonphinkan tenapal dimliog pembatn berupa dinding gypsuniiembdolk, kaca
atau bastas piayad (oam-Tisiky, yang idak dapal iniiliki secam pecsearangan ulel Pilak Hedun, walwpun
tinding pemlsieas dimaksud beehatsan Gsgsung l||.IIL|.II. Saluan hludhms ulik Piluk edua,

Selmjwinyn Pitnk Pertami dan Piliak edun seiuju,dan sepakal nmnk :ucngulaknn penpalucan atas dinding

pembatas dimukzud t'h atas melalpi Perfanjian Penyerinbon Tk Alas Uinding Beoswnn ini dengan Lciem\nn
daut syarat-syarat LLb.IL"lI berikni:

!
PASAL 1 l
| RUANG LINGKUP PERIANJIANI

Piak Kedua denganiini mekepiskan dan u\.cuya.mhl.'m witik selerusnys hink pengituran, pemakaran danfatau
pengelolaan kepada Piliak Pectzpn s du\xluu, ler\llm.'\ dari banguuan l'%nlmm Klox/Klos yang berbatazan
langsung dengin dinding Sutnan KiewKlos wilik Pilink Kedun dowsy sau yang berbainsan langsung dengan

Rumab Takn ([tuko) |mI|l. Piluk Kedun aaw piliok llonya (selujulnya dmcbut “Binding UYersnma®'), yang
dengan ini menerinin pcnychhnn hitk tepsebut dari Pilink Kedua, yang meliputi astara lsing
a. Pengawran, pemakdiaw/pensinfaian Davling e,

b. P'embangkaran dan I‘n:nl'.l.\:uq-:nn kembali Divbing Nersama.

1
Fbusus uniuk pekerjmi punlumbl aram, persangan alan peubids e Disading lersamn yang becbulivan

fusgsung dengan Sntunn Kiow/Kius wilik Piliuk Kedup dilikakuan dengan |i|.ll'l|.'lLrIl:|l'l'I.l.ll‘l kepada Yilak Keduo
aeluku pemilik. i

I"ASAL 2
OB I'ENSASL

-

i

Pihak Fertama denganging bedanii dan mesgikakan din lerlidap ibak Kuedua, yang dengan ini nienerima
Fmji dan pengikaun Gin Pihak Pertamn, unuk menyerahkan kepada Pk Kedun uang scjunlah Rp
100004, -(seratus ribu mp..ﬂl) sebagal, Kompensasi atas pelepasan dan peayeralian hak terscbul, Jumilah vang
s akin dibayar olchiPilak Peston kepads Pihale Kedu, dengan curg menimnsler ke rekening Pilnk
Kudun mau dengan earis I.n|| yang disenrakan lain oleh ik Perinnsg setelah PIIAK KEDUA mcny:lcsuhn
kewajibim pembiyarii u.'hn;, v dlmaksm st Laopiron 1) I‘ur}muum i,

Terfanjian Penyeralung ilak Aty Dinding Ueesauey joi berlabu jupa «.h.u,m Rwissd atan nda buki
penezinnmn pembayari yang siby bagi kedna beah pilisk,

'.
| o
| . |
-i PASAL 3 :
: JAMINAN mumc KEDUA !
f

i
Serehih diterimanyy Jumlale sang: kompensasi aleh Pile ik Kerlua daei Fhak Fertome seperli dinsiksud dalam

Pasal 2 ddi atas, maka Pilik Kedua lidak Ragi wempunyai sualu ik berapa atan beeaifal bagaimanapuon juga,
wrpsnk haknya dalaom Peeliipunas Peoplu (jika wla) unwk pengaturin dan pengelolin Dinding
Bersaa tersebit, dun kare ;

ya winh s i wnk seteensny s, Pihak Kedua dengan ini memhbchaskan
Bibade Pevtmna dori segalo it dime gopsdion beragi dan beesifie apapim. Gminas Fihak Kedaza ats

|‘:Imfl..........:’-\>-_

, Frans Elipus M., FHUI, 2008
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I'erjanjian Penyeralian ak [3in Wr:\nl_lm
4 . f[.ll.l T dari 5

penyerabon Ik peagaturs dun pengelolan Binding Bersama Eepikn Mhak Pertaon vt Badun

Pengelnin bersifn wetap dan vidak dopat ditarik kembai.

2

3.

4.

5.

6.

L5

s

:-A

PASATL A |
TLVES DVA LAY A TEIEAN PIHAR PERTAMA E
)

Pilmk  Perbuun lgrhak mempesiapkan dan wwenypsus preidnmn engenad Dinding Bersmnn
muembeelabnkannyi secori Bhisus aniuk Sotnan Klos/ins i Gedung, {

Pilale Pertw berbuk wengawssi dan mengembalikam pelibaamon penpzigem .\ AN pc:u,c\nl.\.nl Dinding
Newsuana di (-wlmu..

Filiak Pertian Berhak mengeviduasi peraturan yang dibeelkukan G yneratah et |||cu:,-|.;n||mmnk Anirys
dun wakie ke wakiu dan skan memberitalw dan imenyampaikan seeura teetulis dul\j_,‘lll surit khusus otau
melatui wedin kamunzkasi yaog diterbitkan (bilunana ada), yang diedarkan sceara Iu:u: kcp-u].‘n seinun l'ihnk

Kedun atas segala perubshun-perubatun dan [h.nyunpunl wan recilusan ersclut l (CLIUH Bulau seliclum
clekif diberlakubn.

l
t \
Pilub Pertimn berhok melukokan pengawagan atas peshongkarm din |1cn|.|.\.1nb1n Lcmh i Dinding
Dersan,

itk Trertama berhak mengakhici Perfanjian Peayeralooe Tak Dinding ]ll.lbmu i, :|‘|:ahil.| thak
Redwn melpgsie kelentvan-ketentuin yang tIllculuL.m Pilsak Pk,

1
1 1.
S
Pibik Perlimna bertink anenunjuk Badan Pengeloln untuk pelaksanaan PecJaninn Penyeealian ok At

Dinding Bersimag ind, dan untuk pecama kali Pibak Peetuma menunjuk FE. bUllW\ TANATI ABANG
JANA sehapai Badlan Pengelola,

: }
PASAL S _ i
!I:\l\ DAN KEWAJIBAN PMIHA K WEDLIA B \
. i
Piliak Kedun begbak menering kompensasi berupse upngz sepenti disehnn pala pasal 2 Jiatas wari Pilok

Perlima mas pelepasan dan penyeradum hak pcuguturnu cha |H:|u_-,clnl:|:u| Dinding ]lcr.-;umu !

Pilile Iedua wijib mentsi dan menjaliuskan ]n.rumr-m pesalucan yang diboat dul diberlakukan olch
Piliak ertan dnfatan adan Pengeloba yong |.'.|lun_|uk Pilank Pertamg, g ‘|.

' ¥
Piliak  ledun wajib melskokan Jan membiayai senlinn wmbangkaran Danding Lersiina minpun
penusaugannya kembali seperti seolis, dengams pengawasin sepennlinga da Pilink Perbim

. \ ]
Piliwk Kedm seluin wajils membayar biaya Turim Pengeldoan jugu diwajibhan menyelujii ashahan

hisvar luran Peopelnluzan, yang dingurkan uh.h ik Pectuua schelum pekerjiun pembongharn Dinding
Becsinna dilakakan. ‘

Pill Ketdwi mengnin tidak akan terfadi kebeeonn atm wembesin e btk diri atas, bawah saopun
stz sebageai akilal dun pembongkarin diss pemasangan kembali atas Dinding Berswny

Pifnk Kedua wajib mengikati Peraluran Totily i pullu: an-peraturan hitaya yang dlln.rl.tLuL.m ulel
P'ilade Pertaum,

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008

L““Tr.
lrl=-'l‘i,'!lf
e
Y
| 22 A
[T
Poa e
i =\'

o
10 ) \

i
v
Lo
Lo
] 1
|
1
|




=

‘ Nl -"
r i : Perjanjion Penyesahan blak Dinding I.l:m.m:r‘“ L
! i . Holamat'4 @

Piliak ednn we 1_|||.1 berlangeung jawvab s kemnianag GmInnL d.m Peuplmni-nya kimsusnya dalam hal ;
dilakukannyi pcmbuln.m Dinding HBersuna dimaksud, satn din Inin mengikoli standar keamanan yang
tiberlakukon di Ccﬂum, |
1
§ 2e dilmk Keduea w:lljll.l membukit  usahany:

' T
L felpi harus discsuaikan dengan ketenluon usaha yang
diberlakukan di Gedung. !

1

1

Pilinle IKedun wajib menpasuransibun bmgunan Ruko |:.|dn sty |1cms.11| 1an asurinsi yang sua deagan

penisahnan asuransi, Geshimg dan meawluge selisih premi nsuransi ‘bila terjndi keanikan premi asumnsi
Gudung, V

Atis kebijikan Plhok Kedun membuka Dindlug Bersoma awlam| Satuan Klos/IKlag dan Ruko yong
dimiliki oleh Pilaki Kedua sewdidd, naka Pilalk edun wojib menyesunikan seluruh ketentuan yeng

diterlakukan olel Plluk Pertumn atan Budan Pengeloin tennhsuk  mengikull J"Ill'l opcrasi  yang
diberiakukan di Geduny. ;

5
=

I
; PASALG .
1, SANKSI .

Apabily Piliak Kedua tidak mentan)i dan menjnlankan peraturan- p:.rnlurm yang dibual dan diberlakukan olels

Pihak Pertamn scl:ubung'm dengan Perjanjian Penyerahan ok Atas l)luldln(., Rersaina, maka Pikink Kedun
dapart dikenakan sanksi antara lain : ‘

l'um!,-u m seearn teetulis dari Pihak Peyina kepuda Pibak Kedun atas pelanpgnmn peralumn-peRieran
Mau kesepakatan. ll !

il

. Dalam wakw | x 24 _run terhitung scjak pcrmg,-\hn Iertulis pertania d.m Pihak Fertama, temyata Pllink
Kedun tidak atou hclum juga mentaali dan menjulankan peruturan ata kesepakaian, maka Mhak Kedun

dikenakan sanksi |Jl..|'l|[‘.l1 memiayar denda kepadia Pilial Pevtima u.bus.u- Rp 25.000.000,- {dua puluh lima
Jutiy cupsialt} per setinp Relaupgacis,

!
ini memburi bk dun koasa kepada Pihak Perlama da alau Badan Peagelola
uniuk melakekan lmd.lhn apapun yang diperlukon termasuk antara fain pcmnsang‘m kembali alas Dinding
Bersama, dengan restkasresiko binya ditaoggung dan dibayar oleh (Pihak Kedua sepenubaya, dan
Perjanginn Fenyer iy Tsle Aoy Djacling Berssma ini berlaku juge selhng,nl Sural Kuasa yang sah.

c. Pibnk Kedun d\.nb.\n\

g Pihak Pertuna berhak untok meopiop osperisional usaba Pila bk Kedun. \

°

Pitiak Pertnma berhakjuntuk menghentikan semua layanan kepadn l"ilml‘g Kedun.

Fl

b
PASAL? c
CIMERUBATIAN ALARMAT ll

Apabily terjadi peribahan- pembabin alamt korespondens ';CIJ'IL.IIII‘I.HI.I lersebut  dulamy Perjnnjinn
Penyerahan Male Adas Dinding Bersauin ing, maka pilak yasg alunamya beeubah wajil memberitahukan
secara lerlulis perbalian tersebul kepucy pilk lainnya datam wakta 7 (juh)l bari setelah perubahan tersebut
dilaksunakan, Bilanana ml\hl-l-.'uu pibak Ladai vtk memberitahukan slonsatibarunyn lersebut, maka segala
akibat ying mongkin Gmbul dan merugikan ditanpging oleh pihak yang mclakuk‘:u'l kelalaian tersebut.

i E
i |

ll'ual'\ .

"-l | I:'-. | \

‘1_
|
\.
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PASALS . o
PERSELISINDAN | :
Apabila l\.rjndi persclisilan atou pecbedasn pendapat diantars para pila® ying mungkin bl sehubungan

despan isimaupan pelaksanaan dar Peclimjinn Penyecahnn Hak Atas Dinding llu st ind, ki akinn
diselesnikan secara mursyawarah uniuk encapai mndikal.

t !
Apabila prenyeleasnion secur musyiwaral ustuk meneapal maelakat tidak eecapud, siaka pacn pibok sepakat

unluk menyelesaikonnya melatui Dadan Arbitrise Nusionl Jimbanesin (II:\Nl) din pulusan duri BANI
adalal bersifa Aol dan memponyai kekuwatan bukmw yang tetap G mengikal para |1r||.|L
]
PASALY - i |
LAIN-LAIN :
|

T3

Hal-Bad lain yaug belum ataw belum cukop diatr dalam Perjagion Penyecahon Jnk Alns Dluding
Deranna ini okan diatue Lemuodian datam suatu pecjanjion tambalian / ::dd:n'slum.!yang menapakan xatu
kesatuan dan tidak dagal dipisabkan Jari Pecjanjion Penyerohan Hlak Alas l)lmjiugllcmnnm ini

|
2 Perjunjine Penyerabian Lok Atas Sinding Bersamn ing tidak akan herkbiel uh.hil\nruu seliab apapm,
akan teiapi diteruskan dan beradil kepida para penerus hak dan st penggant Bk dart kedus belab pilak.

b I
A Perjmnjion Penyeralinn ok Alns Dinding Beesuina ini meqpakan bagian yaug ;ilhi. terpisalikan dasi
Perjonjlan dan kata-kala yang dicetak 1ebal dala Pecjanian Penyerabiun Hak Alng Dinding Dersuma

borikul lampirannya nicmpunyal pEngerian seperti yany; Jereantom ditkun l’cny.rllan rada limpican
Perjanfion.

Dengan ditandatanganinya VerjawJiin Penyerahan Hok Atax Dinding Deesmun iph, waka Para Filiak

dengnn ini bedonfi dan niengikatkan dirt wniuk’ mentdi Perjanjiom l‘cn}‘cn'llmuill:lk Atas Dinding
Bersonu ini berikol seleruh lampironya. \

-
Demikinn Perjanfian Penyernliap Hak Atas Dinding Bersama ini dibuae Jan disndatapgani di Jakata oleh
para pibak pada hord dan enggal sebagaimema dischut pada swal Vecfanging Peuy crull.m 1Iak Aty Dinding

Bersmng ini, dalam rungkap 2 (Jua) yaog sama isinya din heoneten cukup serta nl:mpuny.u kekuitan hakuam
YL saMN.

Pihak Pertams, . ok Inecdog, ¢
T ROINTA ERA JAYA

A o2 A METERAL

. (‘\gfpf TEMPEL
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: i KontrakTatibi™: 7
- i Halaman § dori § 7
-

KONTRAK ' !

TENTANG PELAKSANAAN TATASTERTIB GEDUNC

Nowor MI |

Kontrak Teating Peluksonnan Tata Tertib Gedung (sclmjulinya disebnt sebagai “il(uul'.r:lli Tatil™y ini dibuat dan
ditandatangani = pada barl  ini,  _Jaemj~ . longusl faidnly . bulun
Anril i _@ud riteg 1iwn L (07=04=200% "y Gty (1]."::1 anlagi

l

L PT, ROINTA EKA JAYA, sualu perseroan leibalas ying hulu.dudul.an di Jilku.ll.'l..l dun beralunal
korcsponden dit Komplek Grand Boutique Center Blok I Nu. 1, jalin Mungb.n Dufn Rayu, dalam hal ini
disakili oleh Dirckiur Utamia Perserean, dari dan ofeh Karena i untuk dan alas nanvperseromn lerbintis 7.
ROINTA ERA JAYA, yang angearun dasamiya telal disulikim olel yang berwenang burdasarknu Keputusan
Mentri Kehukiman Republik Jodanesin Nomor C-28610 117, 81,01 TTL 3000, tertsnggal 21 Deseiber 2000,

ying terakhir diubah dengan Akla Pemyataan Kepulosun Rapat wertunggal 18 Juli 2001 Nowor 13, yong

dibualr dinadapun Nutaris dan teluh dilakukan pemberitaluan kepadiu |)L|l..ll'l.l.ll".ll KLhilkllll-lll dan llak Asasi
Manusia tertanggal 31 Agusius 2061,

Sclanjutnya discbut * PILAIC PERTAMA™; | ‘

. Nama m : i
. Pekerjoim ] m . '
i

Alamat KTP + A i
No. KTP :m : :

!
Alamal Korespanden : ‘ !
'
No Telp/lux % ‘I
1
No. Unil . i

Selujutnya discbul “PIHAK KEDUAY

Para Pihak terscbut di atas menerangkan leclebih dahuly; ' ‘,

-~ Bahwa PHIAK PERTAMA dengan PHIAK KEDUA s bersimng-sua telab menundutangani Pecjanjian
Pengileatan Jual Beli (PERJANJIANY No, mpgal _ F=04=00NY yang nang
dalan pusad 3 PERJANJIAN diatur, bahwa PHILAK KEDUA wajib menandatangunii Kunteak Tatils dan
bersedia mengikuti dan mematuhi semua peraluran dan tata tentib yang berliku di Geduny lersebut,

|
‘|
|
|

1
:
! 1
: i
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Uslanwan 2 d1r| 5\ /
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i TR
Sclajunya MTIAK PERT :'\Ma\ i 'HIAK KEDUA webal setgu dan sepabat 1

|

Ilnlul.; menglakan Kooteale

“Iatily dengsn kelentwan dan syasi-syaml sehagai bevikul; !
1

|

]

]

: Posul

I IRUANG LINGRUDP

1
FHIAK PERTAMA llcng:m: ini ielah mempersiaplan dan menyusin peraturan tx teral hunia sesai dengan
kebutuliim Gedung dan memberlnkokanuya xecario uonan di Gedang, dan PHTALK KEDUA dengan ini herdanji
thy menpikatkan dird untuk ‘.IHCIICI’iIIm perituran it enib schagaimana tereantun) dalain Lampiran Koulrak
Tatil ini yaitn Peralurnn Tuta Tertile Huniin (eelanjutnyn dixchur l’tmlunn'l I'nlis}, untuk ditaati ilan
dikuksanakin dengan baik 0|ch PIIAK KEDUA danfaiae senma pilek yang |||rin;,;_.,un akan, menikmati dan
meniliki Satuan Kins/Kins y'lng heracla i Gedinge,

'
Alas peluksanaan dari Pecatiran Tatll rersebnt di aias, FINAICKEDUA beganji dan mengikat diri pula untuk
selalu mentanti xeluoah ketentoan yanp diatve feliib rinei aleh PITRATC PERTAMA, dan atan Badan engelnln
schapguimina yang lercaninn | tlalam “Tnta Tertil Munion atan House Rule yang berloku <cbnbm Addendim
Peridurnn Tatil ind, A{Itlcmlnm PPernturan "Ualil mi dapal berubah sewiklo- waktu sesuai denpan kebulwhan
dan ditetapkan secaea hcanh oleh PIIAR PERTAMA, PIHAK KEDUA jsewju balwa Addendim

Peraturun Tolib merupakan: l\.\gnu vang tilak werpisalikan dari Kontewk "Untib § m|.

i )

: Pasul 2. J

BERLARUNYA RONTRAK TATID !

1 1
PHIAK KEDUA berjanji o an sanggp ok melsksansan seluh kewatsn dan ;Y-lr'll-'i)"\l‘ll yang tereanium
dalion Ronteak "Tnill hcnkm Pevnturan Vatily dan Addenduny Pemturan Tatb ini erdsileng scjak tanggal
dilandsanganinya ‘Knntrnk Taril, dan Kontrak Tatib ini tidak akan bcr1!..l||r1u|:|| karena sebab apapun,
termasuk namun ik ll:rh‘\lm karena Il.‘rj1tI||1y-| pengaliliin kepemilikan maupun telah wrbentuk Perliimpunan

Penphuni Tetap dan PIHAK KEDUA wajils menyntakan dalam Ragin l‘cr_lllmpmun Peophuni bila
diperlukim, | I

I PASAL 3
| Kl-'W.-‘\JIII.\N DAN HAK PHIAK PERTAMA’

I'HIAK PERTAMA w: \jl'u wiehguwasi dan nengendalikan pelaksanian Persturan Tulily yang berlaku di
Gedung,. | . l

PIIAK PERTAMA wajilh menpevaluasi dan meningkatkan kualitas duci l'l..'r;lil.ll'[ll'l. Tatil lerscbut.

| |
3 Aws Kentrak Talid ini, PHIAK PERTAMA wajie meinberikan imbaln uang sebesor Rp.50.000.-
(limapulull ribu Rupiali), yasg akan dibayarkan kwgsung oleh PITAK PERTAMA kepada PITIATC
KEDUA scear tusai p'uh s persnditanginan. Kedrak Tatih, dan Koniealo Totily ini berlikue juga
sebapai Kvilanst alin tandla bukti pcncrmn m pemlayirn yaog sal bapi kedua Pelah pihak.

&
I e i

s

PHIAK PERTANMA borhak untuk melskukan perubaban-perubaban dun penyempurnaan was Peruturean
Tntih ersebut, PIIAK PERTAMA ukin wiembyritalin dan nayompaikos seenra lerulis dengan sura
Lhnsus sz melalui mecdin kissonikasi yang diterbitkan (bilumma s yang dicdarkun seenm buns kepiela

sea PIUAK KLIE I)UA‘ utas sepala perubahut-perubahan dan penyempuranan Peratvran Vatib eesebut
sebulan sebedmm effekl diberlkknkan, i

L

{

1

Apalila PHIAK KEI)U::\ tidak mememihi Kanteak Tatih iof, PITAK PERIAMA becisk memberikan ]

senksi tan menuntue ganli g kepada) PRIA K KEDUA sesuai yang dilbiat dan dibecdakukan olels masing-

|

i

l

l

‘.

!

1
I
i

!

|
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’ Ronlrak “Liili
a3 dari §
.
wasing i lanfatim sty leakat aepeui g dieiphan lalua 2ospirn Konteak "Pagil, Dan
e mengueang hab FIIA K PEICTARA nengym a bk pilils (opea) ook meniuskan Pecjonlion,
apalsla PLLLAK KERUA Gdak dopat owenenghi keweagibauiya, ALibun e peamilusan Perfanjinn alels
ALK PEICEAB LA maka berlahu ketentwan testang ponminsan Pecjanginm puda ]!.L\ al LG khwsusuyi butir
3 don siau pasal-panal i alae Lampirim ¥ Perjunjinn,

Apabila PILAK KEBUA tidak menenubi Kowtrak Tatib seiclalh dilksomakisuya AklaJual Beli, maka
PIHAR PERTAMA berbuk uniok tdak menyerahihin asti Seelipihal, menyegel st mepulup vpersi,
menghemikin sem kg, weouinp jakw mask, menwtiskan salurain selepgm dan listeik ke jaringan,
meocarikan pifiak lain wek wembeli st ImeyCws slengan linga yang dipasdang W.u ar aleh PLILALL
PERTAMA dun FHIAK KERUA wajib weserimimys, keenali FHIAK KEDUA mt.nlaau kerabali
Konteak Fotil din menyelesaikan semga kewijibannya, Usok iwe PIA I\l"lJIUA deogion i
membeliiskios POLAK PEICIARA diri mtutan homp apspum jugs. : ’

I

PARAL A .
WEWAJIUBAN DAN HAK PIHTAK KEIHIA '

Lo PRLAR KERUA wajils wenjulankion melaksmskan i mentiigi selaol isi |\l!|llr.|k l.lllh ini berikit
Lunpuraonya yiiin Pecstaezan Talile heriku penilidan-perstadion dan |n.||)'|.mpur||'|u||||y1. schagainsuin

yang diliuat dan sliberkukan oleh PILAK 1L l{| AMA i Gedung wrschut yang disiur daling Acddensdnm
Peraduran “Latih.

2, PHIAK REDUA wajilb secis akif meng |l-.||l| i meneing erLx.mll mpzun daei Tiasil peralialio-
pecubalian Pecaturan "Ll lersghut.

I PHAK KERUA wajibs memberitabukan hepady Piab Ketiga dasfgan Peagliod bann i Kok
Taatile beriban Peraturan Tatib yang berlden i Gedung tersebut, Apahiti rergadi peraliban link kepemilikan
At pepghuninn dari PITTALK REDUA kepida pilik By, imaka sepola kewuajiban dan bak PHIAK
KREDUA dalmn Kenfrak ‘Tatih ini beralih d.m diterushing oleh Pilok Ketiga daw/atay Venpghiuni hara
wrschul. :

4,

PILEAL KERUA bersedia menerinta smkai dan scmbigyae ganli magi ysep dill.l.uﬂ.unltl.nl diberlabukan

alele PRIAK PERTAMA, apobita PEIAK KEDUA Gk weutai, el s par Kontruk “lutibe dan
T*er atnrin “I'nlide st

S PIHAK KEDUA dapar mengukin usulin G wasuban-uisukan kepida PHIAK PERTAMA untuk
meringkathan i memperbaiki kualits Peratiorans Talib ying dileeukuban di Kavwiasn).

PASAL S i

l'liN(h\\\'ASAN |

Untek wengis opeiasional selari-lac mas kelgaton PUIAR KEDUA lLrImdup Kyntpak ‘Fatil: berikul
Tevatirnn Talil tersehut, PILLAKR PEICTAMA l\uln.lL weamnjuk pilak Taionya scln;,.u Wil Penpeluly,
sy ok oonlak mesggantic memingy pertaggung jawalan, maubah dengim II.1.LII.-II_II'|].I|I e
- Pevaturan Tl dan Adidfendum Peratarmn Tafile wowbut, Uik jwe PLHAK PERTAMA adalah salu-
sathyd yaog berbak enujuk i mencntukan Bagan Ueageloli, dengan syaratsyant dis kondisi yang wajib
ditaati alels Perhimpuoan Penpghuii yasg nantinys ebentuk dan dengan Kaontrak Tudils ini PUIAK KEDUA
tidh Benhabdmeleposkan ik onink menctukan Wil Peogelnl mawgmm nclaloi Perhimpun Penghuni.

Untub pertama halic PINAIC FEIITAMA e IIlJ\Il L SHIEYA TANAT ABANG JAYA sclagni Dadan
Tengelola, ' .

Ll .,
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PASALG .
FORCE MAIGHRE

Keterhunbatan ataw kegagalan mum.nuln kewajiban yang terétntum dalan I(mm ake Tatib ini oleh Para Pihak
yang discbabkian kejadian di luar Remampuan manusia (iurcc muc.urc)‘ seperti huni bara, peperanpan,

kebhakaran, beneann alam, I'n.I]\.I keterlambitan atiw kegagalas terscbul tidaklizoleh dianggap sebapai kesalahan
dari Para Pihak (erscbut, |

| PASAL 7
i © PERUBANAN ALAMAT

i

!

‘.
| i
Apabila terjadi [1crub'1h1n-pcmb.lh'ln alamal korespondensi sebagaimana tegsebut dulam Iontrale Tatib ini,
maka pilak yang alamatnya bcrubnh wajib memberitahukan scecara tertulis pcrub'almn terschut kepada pihak
Winnya dalam waktu 7 (lllJl.!h)lh"lrl selckah perubahan terscbut dilaksanakan. IBlhnnna Para Piliok ialai untuk

memberitalukan alamat barunya tersebut, maka segala akibat yang mungkin l:mbul dan merugikan ditanggung
oleb piliak yang melakukan kels \I ainn lersebul.

! .'
' PASAL 8 '.

PERSELISILIAN ‘l
1. Apabila lerjadi pcrqcllsdmn‘ atau perbedann pcnd1p-11 diantara Parp Pibak y'mg mungkin timbul schubungan
dengan isi maupun pelaksanaan dari Kenteak Tatib ini, maka akan diselésaikan secara musyawarah untuk
mencapai mufakat, ‘ . '.
| i
2. Apabila peayclesaian SCC'I.l"'l musyawarah untuk mencapai mulakat tidak tereapai, maka Para Pihak sepakat
unfuk menyelesaikannya nm]nlm Badan Arbitrase Nasional Indonesin (BANI), dan putusan dari BANI
adnlalt bersifat final dan mc.:inpunym kekus l[.ll'l hukum yang tetap dan mcng,lk'll para pilink.
. i
PASAL 9 1
1 LAIN-LAIN f
; |
y .

4,

bd

Hal-hal lwin yang belwm atan behww cukup diatur dalam Kontrak Tatib inj akan dintur kenuidian dalam

sualu perjanjian tambahan /4 addendhum, yang mer upakan salu kesaluan tl'm tink cdapat dipisahkan duri
[Contrale Tatil ind. i

B I
'
Kontrak "Tatib ini merupakan bagian ym|, tidak ferpisahkan dari PLI]J]HII din kata-kata yang dieetak

lebal dalsm Kontrak Tatib berikul Jampirannya mempunyai pcnj,crllan seperli yang ftereanlum dalam
Duftar Istilah pada I.1m|)|r'1n Perjanjion.

\ .
| : I
Dengan ditandalanganinya [Kontrak Tatih ini, maka Pars Pihak dengan |n| berjanji dan mengikatkan diri
untnk mentaati Kontralk T '\hb ini berikut sehuruh lampirannya. l

Catib ini tdak pat beeakhir dun mengikat kapanpun s tn kepada siapapun juga yang

menggontikan kedudukan PIHAK K1 l)U;\, sckalipun sudah sudah (lll.l]\S'lll"II\ m AJB dan terbentuk
Periimpunan Penghoani Tet: '.p

Konteale ‘I

.l

1
PIIAK PEITAMA bcrh:\l-: mengalilan Kontrak “Uatib ini, dengan’ cara cukup memberitahukan
pengatihan tersebut kepada PINAK KEDUA dan atan Penghuni 'l
i .
: |
| - |
! b \
'5 Caral s,
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! \/ Konlrak Tulib

Halaman 5 dari §
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Lemikian Kontrak Talily ini dibvat dan ditand: ll.uu,am di Jakarta olch Pary P:Jmk pndn-]l'ﬂrl dan tanggal
sebiggaimanit disebut pada awal Koenteak Tatib ini. dalam cangkap 2 (dua} y: |nlJ CHINES I‘.Illy'l dan Lerelerai

cukup seria mcmpuny.u kekuslan hukum yang sami. |!

1
|

PILAK PERTAMA, . PHIAKKEDUA,
PEROINTA KA JAYA !

o A METERAL
u:‘%iz TEMPEL
L s
2R

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008




[ —

L

Tinjauan hukum terhadap...,

KERAFIHAN, KEDBERSHIAN,
REINDAIAN

PITAK KEDUA dar/ atan Penghuni wajib

menjaga  dan memeliham kerpihan,
. -

kebersihan serta keindnhan  Satnan

Kins/KKins, walaupun  Satuan  Kios/Kias

tersebut beluim dihuai, dcn];'ln beban dan
binyn sendiri. Dan woul séra menjopa dan
meaelibar lingkungan v:klnrny-l maipun
Masililas wmuny lainnya 'u:pcm toilet, ke
maneli daw sebagainya. i

1
Sampah bacus dibuang pada tempat dan/ atag
lokasi yang telah disediakan! ditensukin ofeh
Badun  Pengeloln, bily mhk ditempatkan
pada lempat yang lelah Cditentukun  alch
Dl Penpelola, PIIAK KEDUA wajil
membersilikan dan membu-mb seudire keloor
dari Gedung.

PITAK  KEDUA  da/  plau Penghund
dilirang  menarub bamng-bange  melewal]
slari area yang menjadi miliknya, seperti aren
umam sekilar £ di depan Satunn Rins/Kins.
Hila tidak ditsati oleh PIIIAK KEDUA
alan Penghunl, maka Satunh KlenKios akan
ehisita el onenjadi milik Badan Penpelolu,

Khusus  unwk  Satunn Ilsln-...'lsin-; yang
dipakai wntuk usaha rcstonm' nnnah nivkan
ati usali-usalia lain ynnl, sejenis (salon)
wijib unluk menyediakan fenpal
Peniznpgan asiuk nlcnyﬂ Wy adr Timbaly sisu
makanan schelum di alitkan ke saluran
pemshuangan  dic kolord  Desain dasd
perlengkapan-perlenghapan | tersebut  harus
mendapat persetujuan | durk PIITALL
PERTAMA dun atou Badan  Pengelolz.
Mumusang  alw puughisub asap  dengan
kekulan yang  cukop (sebingga  aidak
menyeharkan asap kesekitamya, Bila terjadi
pelangparan pada saar diperiksa oleh Bagan
Pengeloly, muka usahia PITAK KEDUA
shan dihentikan/  disegel | sampai - dengan
dilatinyis kembali. |

2. FUNGRI SATUAN K108/1K508

Setiap Sabman Kin/Tios :h:lru.\ dipuiikiny
sestad peraniukunny fungsinya, da tdak

dipeckensnkan uniuk dipergumikan sehapag
fempat - judi,  mabuk-mabukan,  perbuig
astsla, alan .\z:gnl.‘. macnn pL‘rhu:H:lll Vg

b,

d,

L

No. GU '-.r. 8 8/
l@k&n‘:\l

Il
L cl| 2 4

- \\},-\
l.umplnn - Kuntrnanub- 'ﬂ / \

; Har: mnn I t|"|l’1 o [1 i

PERATURAN TATA I'ERTIS IIUNIAN (l'I‘RA r URAN TATIT)

mul.lnM;.'.r Iulkur.n duw fias  peeaturan
pcmcrintnh Aty kesusilan pada wnumnya,

Sntnan KiawKios lu.hk diperkenankan untuk
digunakan

<cb1g'u tempat  penyimpanan
barang-barng  (gudang)  wtaw  tempat
penyimpanan  balian-bahan  yang  mudah

terbakar dan meledak, seperti petnsan, bensin,
minyak tanah, oli / pelumas, pas dan lain-lain.

Thulan I‘cnptlnlnlhcrlnk masuk  kedalam
Satuan Kivs/IKios dengan nlaw taupa izin atay
pemberilahuan teelebit dahuly dari PIIIAK
KEDUA dan miau }l'cnghunl baik pada jam
operasional manpun diluar jam operasional,
Jika terjadi keaduan darural,
l

Apabila PINTAIC KEDUA  dan  alau
Penghuenl  memboka wsaha  terenio- yang
membutuhkan  spesifikasi khusvs, maka
PHIAK KEDUA dan atau Penglun) wajib
memberilahukan kepada  Badan Penpeloln
lerlebily dahuly, schingga dupal discdiakan
perlenpkapun 1'1mb'\h'\|| denpan beban biaya

dilanppuny <cpcnuhny.1 oleh  PIHIAK
KERUA dan atau I’hcn;_lmul sendiri.

Perubafian jenis uq.lln harus mendapat ijin
dari Bacdnn l'l.n].,clul.l

Badun Pengelaln ; :berhak menetipkan jam
operisi untuk dilanij.

r
BANGUNAN, SATUAN KIOS/IK10S

Apabila  sexclaly !:&cmh lerima . PINTAKK
KEDUA  dand piaws  Pengbuni  hendak
merubal bagian r.l'1|1m bangunan Saluan
Kios/[Cios yang Persifa lidak mENpEAREEY
struktur  dan - wilitas  bangunan, 1ermaguk
pembuatan |ntcnnr. lial ini hanya dapat
dilakukan selclah terlebili dahulu mendapal
ijin lerwbis dar Hadan Pengeloln dan pihak
Liin yang bcrkcpcnnugﬂn! benvenang.
PMIITAK KEDUA dan/ afau Penglhund harus
menbayac  uang: jaminan  yang  fidak
berhunga kepada Badan Peapelola, dimans
‘uang jaminan Iersebut akan dikenbalikan
selelalt  selesai merubab  bagian  dalam
hanynnn Satunn Kins/IKins dan
pethilmgan wang jaminan berdasarkan luas
Satuan KiesIGos, Budan Pengelnta akan
membanin pcngunls:m perijinan

Al

yang

I‘lrll’
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diperlukan dengin hinya ditmgpung  olel)
PHEAK IKEDUA dan/ atay I'enghuni,

Koncikwr i i Wwhang-iking  yaop
meliksimakan pekerjann penibaband rengvasi
Bagiun dalin g Satman King/Ios
hanya diperkenankan ungk bekergi sesii
yung diteaphan olel Bagun I'engelola,
Tukung tidak diperbotehkan unuk tinguals
menginap pada Suluan Kiow/Kios,

Tanpa izin wretalis dart Badan Uengelola,
Kendariim yung nenisol; bihian banpgunan
dengan bobol mielehily § (delapan) wn liduk
diperkeoaokan menasoki lokasi Ciedunp,

Sepaln mmcam bealuk sainpaly, - puing,
Larang-barang hekas Winnys, seitn balsn
{material) yang dibusilkin dug dipecpunakan
unlk - pekedjuan perubalyg bagian dalam
Limgua Sutnan Kios/King lurus sepera
dibersiltkin can dicapilikan setiap lari sclesa
bekerja, Segala benwk sampal, puing diun
barang-barang bekas linaya harus dibuang
olch PINAK KEDUA did aton I'enghuni
danfatiin kanimkior yange  ditunjuk  oleh
PIHAK KEDUA dn/ st Peaghuoni yang
mengurjakinnyss diluar wilayal Gedhing dan
sl g hiays PUIAK KEDUA
hurfatau Penghunt danfiag kontrakior yang
ditunjuk oleh PITAK KEDUA dand+ ay
Penpbuni, Apabila perguran i thlak
dicini, maka  Badam PPenpelala  belink
memintdalkan sepals hentnk sitipali, puing-
puing dan Larang-barng hekas iy dan
biagar ersebu ditimggung oleh PIEIAL
KEDUA  dad o Pemglioui,  dengan
memotong s wang jinainan, bila nasily
tiiik nwencobapi, waki akan ditagil kepida
PHIAK KEDUA dun/ i Pengluni,

Rantrakior  yung ditnajnk ol PLIAL
KEDUA i/ atan Pepghuni untuk
melakukan renovasi, haik pekerjuan sipil,
wickanikal, clekicihal, hicus wemiliki ijin dan
pengalanin dini pibiik yany berwemmg. Jika
dipimubaing pertu Badan Pengeloln dapat
wemintn ki, yang wemenuli Persyaratin
yit ditetmkan Idlan Penpelola,

Badan  Pengelali yimg dismjuk  oleh
PIUAK PERTAMA  belgk menctapkan
tata caric dan prosedur lebils injnt mengenai
renoviisd langunan Saluan Wios/ISins.,

=

il,

al.

[OPLN

' Lampidan < Kontrak Talib
' mnan 2 duri 6

! 1
Lantai din dimling hanya bolel ditubalikin
Mwishing  Laopal melubangi, meanbor Yay
meausak feton dard Lo yeria merubl alaw
nehpginges  sambungin  gesipa adia
iming {dilivasi), .
H 1

1
Ieherjinm pl:-.l':in iy boleh diginbah
finishing dan tidak buleh merusak instalasi
yig il dilpl:lfund.i AC.  pewadim
kebakarin, [ |
|

I !
1 i
IRERLARLZPAPAN NAMA
! :

i
Ihadlin I'cnuclul:ll nu:nyc:li‘l:lk:lu Lempat wntuk
Papsue wane untuk o Sialunn Kius/Iios,
Ui PHIAK KEDUA dan g Penglumi
witjil usluk |nunrl:|5:|ng pnbml namd Leesebug
sesudi engan pkuran dun bentuk - yung
dizewjui  alel tBadin Yeupelula  sergy
dipasany; padi; lempal — yang  1clalh
tIi|un-.tul:mlhlisclujui ulch Il;lul:ul Pengelat;.
Alas binya senthied PITAK KEDUA dan aiau
Penptimi guembuat dan memasang xendiri
Paps nine sesui kc:cntuuln yany Trerliku,

- b
Pajuk-pajak yung bl schubuagan dengan
pemasangm  reklame wenjadi - tangping
Jwvah lan wajib dibayar wlch IMIIAIC
IKETMUA i :ll:tu’.l’uughmili.
i

ljia-ijin yang diperlukan u:uuk peasIngan
Paagans s wigil diurus| dan g biaya
sendini olel PHIAK KEDUA day
Penglupi, T

13 )
Peamimampsin reklanie, spanduk, unmbl-uimlul

dil dilwar I:ul;ui!h':lluun JWios/King yaoy
dinsiliki smlalih (IiI':ur:uu,-.

Dilarany mcllgctl:l;rk:m I'ln.!(cr. brasur atan
baring promosi lnianya, @npa persciujuin
dd Iadan Pengelaln, Bickim Pengelola
berlak inencatukan lenlang fornwml, bahan.
balan, s sl lli:l):':\-biilyll slak
penpedarin - {layer,  brosur  alay Larang
Promesi tersebul.
: |
Dikuang lI'I.L'I'IiIg:L‘J;iII'I Karyiwin st lenaga
penjualan dari PIHAK KEDUA dandau
Peaghonl  keluar  dari { baas Satwin
Kind/IKins untuk mevavwarkan digangannya,

S
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Seama reklame yung out dour, antara Lo
signage, spanduk, wmbul-wmbul (I, hanya
bisa dilakukan scsuai dengan program yiny
dilokukan Dadan ['uuLduI 1

I
IURAN PENGELOLAAN DAN SINKING
FUND ,

Setiap bulon FIIAK KEDUA da/ alan
Penpheni wajib  membayar  Binya  [wrna
Penpelotnan don Sinking Fund yang telih
ditelapkan oleh Badan Penpelola.

Pembayarn luran l'cngulol:mn dun Sioklnp
Foud  dimaksud pada - butic 5. di alas
mukai dihinmg sciak 7' Illlgb.ll Undaagan Seral
Terima, !

1
Pembayaran Taran  Pengelolaan, Sinkdng
Fund, tidnk lermasuk  perbaikan  biaya
Lcnmk.m yang dlscbnhk‘ln olch PLIAK
KKEDUA dan/ ntau Pelglmnk, juga tidak
lermasuk pemasangan uiilitss mmbahan alas
Salusn Kios/[ilos yong dimwhon 1PHIAL
KEDUA  danfslan Penjthonl,  pemasangn
ulilites lain - dan Juran sern bisya-hiaya
Brinnya {Bilnmana ada) was Sadwan Kiosfios
ersehut mepjadi beban PHIAK KEDUA
danfatin Penglbunl. :

Binyn- bi.ly.l (rekening) pcnﬂk.lim Tiserik,
telepon, air dan pemnkaian jasa lain yang
tersedin,  dibayarkan ' lungsung  kepda
l’l.ﬂﬂ‘\ll'l.m Listrik Negara {(I'LN)Y, I'I' Telkom
dan perusalaan/pibuk lain yang meayediakan
Jusa tersebul, keounli PIILAI PEIEFANA
dim atan adan Pengelals sudali melakukan
koordinasi pengelolann Fdengun penssahaan
dan alau instansi-inslansi tersebul dan Badan
P'engeloln  sctinp snnlf dapat melakukan
puincriksaan alas joringan maupun meler yasng
terpusang didalnn Satuan Kios/ICins,

Badan Pengeloin dibert hak dan weweising
penuli olch PHIAK KEDUA i/ atw
Penghund unluk mereview, wenentukan dan
menilal besamya binyd livan Fengeltian
din Sinling  Fuad  disesonikan dengan
perubalun komponen biaya, seperti adinya
kenaikan upaly, terjadi isflasi dan Tal-hal Tin
yamp  dapat  mempenginubio perubahan
besarnya  biaya Iu|1||| Fengelnlimn dan
Sinking Fundd, juga d|'|1|.|| wewenang untuk
menctapkan tanpgal pea: u-:h.m lanpeal jatuh

No. I IUI:':\S/ -"\”"‘

’ Lerakan
' TLMTA L l:l. -] 0/

Lm\pmn ' I\un:rnk.Tatib

) \. l
fempo pembiyann dan denda kutcrlnmbnﬁu
pembayara, .

!
}
I(EAMAN:\II\‘ DAN KESELAMATAN

|
ki |'I.‘l|i.;l’.'lu|=l incnyedinkan  pelupas-
pelugas Keamnuan yang bertugas selama 24
(dun puluh {empatl) jam, dengan  sistem
pengamanan | lingkongan  lerpady uniuk
seluraly Gcllulng.

. |
Untuk iengliindori scgala kemungkinan lain
yang  lidok: dikchendoki  alas  Satuan
KiosfiKlos waupuik seyala isinya, pada malam
Tsvri, atau Sn[lunn KlosfKlos lidak beroperasi,
maka  pint-pin has  dalon keadaan
lerkunci, )

Badan 'I'l:ngclnln sama  sckali  tidak
bcrtanggunl, jmwab  techadap  kehilangon,
kerusakan -|I'm musnalinya benda-benda milik
PIIAIC !(T‘l‘)UA danfniau Fengliunl,

Memeriksn 1 ‘selurull kemdoan  Satunn
KlosfKlos -u.hl.lum |'n|.|un.1_,h1lk'||\:'mcnulup
Sntuan Klios! {Iampu, api dan segaln sesuatu
yang menimbulkan panas harus dipadaunkan).

Melaporknn kepada Dadan I'engelola jika
terjieli lu.u.urmn ate hal-bal yang
nu.ncunml\'m didatam Satuan IClosfIClos.
i

PIHAK I(I- DUA dan/utay l'cn].,hunl \\-":Ijlb
|n|.nyctll-|l~.'|n| alat  pemadam  api ringan
{ATAR) lyr.tc A-B-CC dengan voluine 3 - 5
kg <l |InmJnmI1h yang c1.|L1|p dan penempalan
liarus (Ill.ll\uk.m sermani clengan peraumn
keselamatan | senta memnperhatikan  masa
berlakunya,

]
Dilarang  mgnutup don memindalikan fire
hydrant, Ial.mlng, nlat-alat pemadam kebakaran,
spinklcr (I.ul.!rn-nn adu), meler lisicik/airgas
(Lilammma  wda), peclengkapan AC, Laik
dengan barang dagangan, lemari dl1.

I{nnliu.'ru;:lnrpm’c:lFclnrin wajib memitih balan
bukar dan peplengkapan memasak yang mnan
tan wajib glimintakan  persewjuan Badan
Penpelola. }

"Paraf .o )
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i Pewpas feasim diberi bk otk
melakukan pemeriksisan barang dilain Jumlah
besar dan menglicntibasnys bili dipamdang
perli uniuk proses lebih b anjue.

7. KERIBUTAN AN
LAINNY A

CGANGGUAN

a PHTAK KEDUA @Gmeomew Peagli nidak
dinerheinibas melakukan * kegialan-kegintn
yang dapal wenimbulksn gangpusn 1eehadag
Penghuni Linuya, antara liin - oxengadikan
aktivitas  pabuikanfrenovast  yang  dapit
menimbullamn svarn bising dan petarng i
lingkungan sekitrnya,  Serinp kegtaaM ying
dapat menimbulhan  gangguan  haros
mendapat persewjuan teelebili dabwla duri
lingkuayan sekitarnya dan Badan Penpeloba,

U Unwk dicik menppangps keumanan
pengunjung,  Wadan - Peopelida berhak
meneatikin jan peagiciman barang dagaagan
aisuk hedalam Satuan KiowKios, maupun
pengelurin binaog dagangao dari Guedang,

¢ Apabile Penglinsi Tinnya mesasa fergimgpu
denpan by . kepiman-Kegiatan
sebagainima dimaksud pada bulir 7. leoebut
i amms, ok dipersilikan untak
mclapurkannyit kepdi pelugas keamanan
chiri Bucling Uenpelishi,

B TOLERANSTSESAMA FLENGIHIUNL

i Apabili dmbil masalaly antar Penghunt,
maki hewdskoys  divsabahan untok
diselesaikan  seemva musyowaraly  dan
kekeluargnan seniksimal mnngkin.
Bilamana maralih tersebut tidak dapat diatasi
oleh pilak-pilak yang . bermasatah,  mika
dapat dissmpaikan kepada petgas keananin
Badan Penpelobi,

bo Apabiln musyawarah  tdak  gereapi.
keputasan Badan Pengelola Tavus dilerin
Gangne syacat izt pilak yang heikai.

e Dl menyuap pewgas Balan Penpelula
it petugas sub konhakior ysag disenjuk
Harlan Peupelola dengan ik sud
meadapimkan pecdahion khusus anluk
wctugihan Fenghoni Lain,

i. Nu.

I.I Ceabmi | [ “rul” T R
|' UGMTA [ Teb 2o [ o |
- L.unlnmn\kfl'{nplr.:}\ Talib
\’; ..“‘ % mnau-!danG

o Volume suara sound system (widia, vidio (1)
By ;hLmuml sehingpa tlak [N TTHERITTHY
PEngunjug falaw I'unp,lluul lninoya,

|

v Al |u.l.-.|||_'1'.|r ul lmur H. ¢ dinal, Dodan
I'enpelola fikan ¥ welakukan legorin baik
secari lisan' wpun Iertulis, babkan apabila
dipeclnkan akan ‘memberikan sinksi laionyn
yin tislak dintrdalan Peentueun *Falil ini.

-

9. SARAN DAN KELUITAN

bl

enplinni ||\1.mp|my.u hak alim Lcw-u:h - ying

si dfan sl HHT .unluk menjapa wna haik

Gegung yang dml.m[ -idimkan schagai Gedung

yaug sunan, ransali, induh dan bersih, Sctiap saran,

kriltk, maupun Ll:]ull.lll dari Penpglioai yung dupit
membiiy u.rpt.lull.lr.mya cilra Gedung lersebut
sangil - chils |r.u1k 11, IUnluk maksud  lersebut

Penglivmi dapal nluly.unp-ukdn sl krilik, atiu

keluban baik Imn ul.ulpun tertulis kepada lidan

lrengiclola, s

Co

H

[
. KEADAAN DARURAT

i Dalam keadiwm daruras Lk Pengelola ataw
[reirgas- Petugas yiig bekerja ik DBadan
Penpelols) d.lp | |pt.masuk| Jaluan Kios/lios
Ginpa azin ll.ulpun pemberilaliuan wrlebily
dalmly, h.ul' Saloan KiexlKios (ersebut
ki Lt.ul.u.m beepeapghun wlau
ditinggalkin | Julpn keadaan kosung oleh -
I"HTAK KE I‘JUA dinfatau Penghuni,

b Yo l.]lll'l.l.'!-.\llll_' denpan keadaan  darurat

idalah - bilamana terdapat kobaran  api
{kehakaran} wau bencamn  alam,  terjudi
Ll.l|luu.m.~"|:cll.|:[.|lu m,  perbuatan tindak

kejuliatan £ |l|t|.l|l.l. atau terdapal kejadian-

Kejiulian Tuin yung dicurigai sebagai perbuitan
timdak |'||t|.1mlf kejahatan,
|

¢ Dalam I-:cmlll:ul!tlururul wienty, misaloyn
lerjidi kebakaran, petupas-poiupis
|1|.|luluuy.|||l l.|.1-1!.'.l meniisaki - Satuan
Iian/ISios yu mb lersebelaiin.

]
!

N
N
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[1.

PERIATKAN i

Apabils  egidi kersaikan pawln Dl
bersma, bigiin bershig yang aisehabkan

kefaliiund kesengajuan PHIAK KEDUA daof

stan Penghund, maka FIUAT KEDUA dan/
arm Penphnnl wajin :'ucmhi:ty:ti perlsikan
s Kerosakan tecsehut, |

Untnk  pemelitmrin, pemeriksain dan
petikin Bagion Bersamn dari Satuam
Kins/Kivs, yang mama Barlan Pengelaty i
Pelpis-pelugas yang hlckcrj:u untuk Badan
Penpelol  baros mennsoki  Subisn
Kins/Kins, inaka PINAK KEDUA dan / atau
Penphuai hitrus mengijinkannya memasuki
Sahuy Kies/Kios tefzebul  wtuk  seliap
wikin alan wako-wakiu lerlen {Lerkala)
dan s disar pemberiiahun yang diberikan
sebeluningy’ pala jantijom  keejy  (keeosl)
alian halfkestann larnein dimana
pemberitithuan tdak (lisy_:mukun).

I
« RERILANGAN DAN BENCANA

PUIAK PERTAMA [don alw Dadan
Pengelala tidak bertanggung jawaly ferhadup
kelilungan, s kerusakan, man mugnahnya
bendi-benda milik PIIAK KEDUA danfmta

Penpbuni yang dischabkan aleh kelakaran,

kecarian,  pesimpokan, Diau beneana alam
lninnya,
'

FIREAK KEDUA dandton Penghuni wajib
untuk mengasuransikan Iinngunnn ddn seluruh
beadn iliknyn  unnlk Jjeris T asuransi
kebakaran maupu kehilanpan 7 kerusakan,
hal it dapat mewherikan rasa ienieam dan
akan dapat menumap l:i'.-.yl:'. ganli rugi bilamzna
tefaddi keluikuran aas bangunan © maupun
kehilainginf  kerusakin | benda-bheng milik
PHIAK KEDUA danfain Prenphnmi.

PERUBATIAN DAN PENGALN IAN

PHIAK PERTAMA | dun any Ibaelan
Peapelita berlak mernbal {menwntal dan f
A aenpurangl) ik mcinperlsiiki,
metyempusoakan - Peraturan Fptih i
Scliap perubaban akanl diheritabykain oleh
Badan Penpelola kcpnfln PILAK KEDUA
danfata Penplhnni xuc:{m wrinlis selmbug-

\l._‘
Hatama kee ¥ %p“l\
L e
! T

-;/' ':‘3‘./"" —
No, @G’&/S-Sis..—e_i;g
[ Cerkanl | f3an ] 17
L_r6mra (fkizoa |- o -
Lampiran’s« Kontmk Tatig’x-" 7
! l-l:ﬂnn_inn";,ga‘qi-ﬁ;y :

Latniliitnya 1 &) bulan selelum dinsyalakan
eflekiir berlaku,

b, Apabila I'IIII;\I( PERTAMA  mengponti
Badan  Peppelols,  maka  pengpantian
tersebul aken diberithhukan secara 1eriulis

kepadfa PHIAKR KEDUA  danfun
I'enphuni.
i

I4. PERLENGIAPAN KITUSUS
I

Lemari besibrankas alau barang berat lainnya
lidak baoleh ditepstkan  disembarang tempal,
harus  dikonsultasikan  terlebil dahuly dengan
Bndnn Pcngc]ulng Lemari besibrankas tidak bisa

ditempatkan,  Dita nembahayakan  strukiur
Gedung, |

15. BUKA us:u;m DAN I'ETUGAS

n PIHAK KEDUA davfuae Penghuni wijib
melapockan kepada Badan Pengelola, jenis
wszaba,  kupan mulad operasi, penanggung
Jawal aperasi, dengan mengisi formulir yang
telith tli.t:inpka;n olch Badnn Penpelela.

b, Mcengelof k|1|rynwnn dengan diberi identitas
dan gacda suat Jam istirahal tidak meagganpgu
keamsanan  pengunjung, menjags  dan
memelihira | keindahan — gerla kerapihan
Gedung, |

co Segern membechentikon  karyawan yanp
menggangpy | ketertiban  dan keminanan
Gedung, sepeni ; mabuk-mabukan, memakaj
obal-obatan lerlarang dan hal-hal Tain yang
wenpganggu hukum umum,

th Unowk kelengkapan wsahn, bila PIAK
KEDUA danfulau Penghun] memertukan ijin
domisili,  dagat  dicdn pads Tndao
Yengelola  |dengan persyacilan yang
dilctipkan,

16, NONGRAR |I\-IUA'I' BARANG

o Dikiknkan |HIILI:|. lukasi yung 1elah ditenlukan
[tadan I‘cuu‘ilnln.

- .
L. Mengikul peraturan y:lnﬁ, ditetapkan Badan
Penpelola, :mll::r.". lnin  wau, jadweal )1,

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008
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e ———————

¢ ik auengpnnakan ully  datam
harss ingonikai trolly, y
Karet i Jal

Gelung,
g rodanya dilapis
am kondisi yany birgus,

17 Koresronnins

Seliap berita alag pemberituhoan kepada PIIAK
KEDUA dun atay Yenpluni akan disampaikan
oleh Badun Pengeloln pada slamig kerespendensi
Fng eroiatlum dalym Verpnjiumn, sedangkin
uniek Sutuan Kins/ISing yang telalh dibuai akan
disampaikan padis sl Sulim Kiow/IKins yany
adz di Gedung,  keeual Badan Pengelol
menerima pemberiialiuig lerlulis seearn khusuy
mengenai alamal karespordensi fuin yang dilunjuk
aleh PIHAK KEDUA ¢ itlint Peagelwni,

Apabila tegindi peralihan bk, nwmka pihak yang
mengalilkin ¢un Y menerimiy perilihan agay
Satwan Kiow/Kios terschul, wajils mncliper kepada

Baduu  Pengelols mengenai - peralilan  hyk
tersebut,

LTy |1 T} R

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008
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 Coakan 1 [-1_Tal VIR
| PGMTA Auy 200%[0
| .

1

i

PERINCIAN PEMBAYARAN |

) i

Unit : |

[ ANGSURAN JUMLAK TANGGAL

DP | 20.735.000 L 15m0/03
oP2 20,735,000 L 18/11/03
DP3 20,735.000 1512/03
D4 . 20.735.000 15/01/04
DI 3 20.735.000 15/02/04
DP6 20,735,000 1 15/03/04
DP 7 20.735.000 ! 15704701
DP 8 20,735.000 | 5/08/01
DP9 20.735.000 18/06/04
DP 10 20.735.000 15/07/04
CASH 135,322.000 '=
l

TOTAL 342,672,000 ’_
]

i

;

1

i

o i




1

e o . ! Celakan | Pengaliban | R
: T PGMTA | AmL2004 | 0

l
PERJANJIAN PENGALIHAN SATUAN KIOS/KIOS
Nomor REJ/PGMTA }

Pcr_|an_|1an Pengahhan Satuan Kios/Kios (sclanjutnya disebut “Pcljan_uan") ini dibuat dan

dnandatanga.m pada hari ini, hari ' ., langgal
* bulan - s v * - tahun  dwa - bbe -
{ - - }, olch dan anlara : ,
I. Nama

Pekenjaan

Alamat KTP

No. KTP

Alamat koresponden

1.

{1l

No. Telp/HP/Fax .
No. Unit e
Selanjutnya disebut, “PLhak Pe

Nama
Pckerjaan
Alamat KTP

No. KTP T {
Alamat Koresponden

No. Telp/HP/Fax I|
Selanjutnya di scbut “Pihak chua“. =

PT. ROINTA EKA JAYA, berkedudukan dan berkantor di Jalzm Fachruddin Nomor
151, Kampuny Bali, Jakarta Pusat,
Selanjutnya discbut “Pihak Ketiga”

Para pihak tersebut di atas menerangkan terlcbih dahulu:

Bahwa Pihak Pertama adalah bepar telah membeli dan karenanya lclah menandatangani
Perjanjian Pengikatan Jual Beli Satua.n Kios/Kios Pusat Grosu\Mctm Tanah Abang
No. /PPIB/PGMTA, ; . langgal

dengan Pihak Ketiga sebagai pengembang dari Pusat Grosir Metro Tanah Abang,
berikut Perjanjian-Perjanjian lainnya (sclanjutnya disebut “PPJB dan Perjanjian-
perjanjian lainnya™).

Balwa Pihak Pertama bermaksud untuk mengalihkan segala hak dan Lcwaybannya
sebagai pembeli scbagaimana dimaksudkan dalam PPIB dan:Peranjian- pe:qanpan
lainnya kepada Pihak Kedua, yang dengan ini Pihak Kedua bcn‘na.ksud untuk mencrima
pengalihan segala hak dan kewajiban yang dimaksud.

Bahwa Pihak Ketiga menyetujui ‘permohonan dari Pihak Pcrlama untuk melakukan

pengalihan kepada Pihak Kedua. |

1
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Selanjutnya para pihak setuju dan sepakat untuk mengadakan Per_;a:u:an ini dengan
ketentuan-ketentuan dan syarat-syarat sebagat berikut : |

PASAL 1 " ,

Pihak Pertama dengan ini mcnyatakan melepaskan dan seterusnya menyerahkan segala hak
dan-kewajiban - yang- dimiliki dan meniadi beban. dari Pihak. Pcrtama. atas unit. Satuan
Kios/Kios Lantai 4 (empat) Nomor :epada Pihak Kedua yang dengan ini menyatakan
menerima pelepasan dan seterusnya mengikatkan diri menerima penycrahan atas segala hak
dan kewajiban tersebut, sehingga selanjutnya segala hak dan kcwajlban dari Pihak Pertama
berkaitan dengan unit satuan kios/kios tersebut menjadi hak dan kewajiban dari Pihak Kedua,

|

PASAL 2 [

1

Pihak Pertama dan Pihak Kedua dengan ini menyatzkan bahwa untuk lerselenggaranya

pelepasan dan penyerahan sepala hak dan kewajiban tersebut diantara Pihak Pertama dan

.. Pihak Kedua telah dilakukan segala pemberesan, penyelesaian, dengan sebaiknya, dan

selanjutnya menyatakan pula membebaskan Pihak Ketiga dar scga]a tinfutan hukum dan
gugatan dalam bentuk dan dasar apa.pun juga

PASAL3 ,
o I
Untuk selanjutnya bahwa Pihak Kedua dengan ini menyatakan sepakat tunduk dan terikat
pada setiap dan seluruh ketentuan yang berlaku dalam PPIB dan Pegjanjian-perjanjian
lainnya, yang telah ditandatangani oleh-Pihak Pertama dengan Pihak Ketiga. Bahwa dengan
ditandatangani Perjanjian ini, maka seluruh hak dan kewajiban dari Pihak Pertama yang
tercantumn dalam PPJB dan Perjanjian-perjanjian lzinnya adalah menjadi hak dan kewajiban
Pihak Kedua. Untuk selanjutnya maka penyebutan pihak pembeli dan satuan kios/kios atau
penyebutan pihak kedua yang tcrcantum dalam PPIB dan Perjanjlan perjanjian [ainya adalah
dimaksudkan Plhak Kedua Plhak Kedua dengan ini menyalakan mengetahui, dan
mengikatkan diri serta karcnanya tuncluk, mematuhi, dan terikat dcnga.n scgala ketentuan
yang tercantum dalam Peranjian- pega.n_]lan lainnya, tidak terkecuali.

PASAL 4
Segala pajak dan biaya yang timbul sehubungan dengan Pcr_]an_pan ini, menjadi beban dan
tanggung jawab yang wajib dibayar oleh Pthak Pertama,

PASAL §
Semua bukti-bukti penerimaan pembayaran maupun surat pcnglkatan, surat-surat lain yang

pernah dikeluarkan oleh Pihak Kefiga schubungan dengan satuan, k:osi’k.los dinyatakan tidak
berlaku lagi terhadap Pihak Pertama, tetapi berlaku untuk Pihak Kgdua.

'
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" Demikian Perjanjian ini dibuat “dan” ditandatangani para pihak pada hari dan tanggai - -
sebagaimana disebut pada awal Perjanjian ini, dalam rangkap 3 (tiga) yang sama isinya dan
bermeterai cukup serta mempunyai kekuatan hukum yang sama.

PihakPestama = Perselujuan Suami/Isteri " Pihak Kedua

—— A i

rindK LEOga g
PT. ROINTA EKA JAYA g
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PENGALIHAN HAK KIOS PUSAT GROSIR METRO TANAH ABANG

Etbertandq_ta_nggndi bawahini: . . . o (in312 a
] ll )
nat A

KTP - f

rjaan i ‘

njutnya disebut PIHAK PERTAMA:” ~ "~~~ a ‘ B T

érjaan :
é.r‘iul-nya disebut FIHAK KEDUA.

_gan ini kedua belah pihak menerangkan bahwa Plhnn rexiAma, mengalinkan kepada PIHAK KEDUA yang
wyatakan, telah'menerima pengalihan hak dari FIHAK PWA hak penggunaan atas sebuzh Kios, yang
stak di Pusat Grosir Metro Tanah Abang, Lantai 4 No. 1. Wahid Hasyim,'Tanzh Abang, Jakarta Pusat.
3 dimiliki cleh PIHAK PERTAMA berdasarkan : :

-“Tanda'Bukti Pernesanan (TBP) No-—Z2—"_“/TBP / PGMTA, tanggal "~ ~

L Surat Pemyataan tanggal mengenai
Pengikatan Pengalihan Hak Penggunaan Kios No, { PGMTA/PPSM/ / . tanggal

antara FIHAK PERTAMA dengan PT ROINTA EKA JAYA.

ajutnya.kedua belah pihak setuju untuk melaksangkan pengalihan hak atas Klos di atas dengan ketentuan-
ntuan dan syarat-syarat sebagai berikut : |
PTHAK PERTAMA telah terlebih dahulu melunasi biaya administrasi pengahhan hak di atas kepada PT
JINTA EKA JAYA. |
- Pengalthan hak ini terjadi sejak tanggal ditandatanganinya surat perjanjian pengalihan hak ini yaitu tanggal
sehingga se]ak saat ini segala keuntungan maupun kerugian yang akan timbul
berkaitan dengan pengalihan hak ini menjadi hak dan kewajiban PIHAK K'EDUA
Untuk selanjutnya PIHAK KEDUA wajib menandatangani Pengikatan Pe_ngahhan Hak Penggunaan Kios dan
Perjanjian Sewa Menyewa sebagaimana ditentukan oleh PT ROINTA EKA Lﬂﬂr}ﬂ;1

Dengan adanya pengalihan hak ini, maka PIHAK PERTAMA wajib menandatangam pembatalan dengan PT
ROINTA EKA JAYA.

ikian perjanjian ini dibuat dan ditanda tangani pada hari ini, tanggal untuk
sanakan sebagaimana mestinya. 5
Jakarta, ‘
menerima pengalihan hak, Yang mengalihkan hak, |
X KEDUA : : PTHAK PERTAMA (Qirami & Istri)

:tahui dan menyetujui,

——  —_Tinjauan.hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008




PERJANJIAN KREDIT MULTIGUNA USAHA
Nomor : RCO.JTH/052/PK-KMU/2008

Perjanjian Kredit Multiguna Usaha ini dibuat dan dilandatangani di Jakarta pada 1anggal
03 Maret 2008, oleh dan antara ; -----

edudukan dan berkantor Pusat di Jakaita, yang
didirikan berdasarkan hukum negara Republik Indonesia, yang anggaran dasar
perubahannya telah diumumkan dalam Berita Negara Republik Indonesia terlanggal
4 Desember 1998 Nomor 97 tambahan Nomor 6859 yang selanjutnya atas Berita
Negara Republik Indonesia telah beberapa kali mengalami perubahan terakhir dalam
Berita Negara Republik Indonesia tertanggal 07 Juni 2005 Nomor 45 tambahan
Nomor 522, dan atas anggaran dasar sebagaimana dimaksud telah divbah kembali

terakhir dengan Akla tertangoal 31 Januan 2007 Nomor ; 24 yang dibuat dihadapan
“W&arjana Hukum, Lex Legibus Magister
Notaris di Jakaria, terhadap perubahan Anggaran Dasar tersebut telah mendapat
persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak Asasi Manusia berdasarkan kepulusan

Menteri Nomor W7,HT.01.04-1741 tanggal 13 Pebruari 2007, dalam hal ini diwakili
oleh: --- -

M eriempat tinggal di Jakarta, beralamat di Jalan Tulodong Atas |
Nomor 7, Rukun Tetangga 008, Rukun Warga 003, Kelurahan Senayan, Kecamatan
Kebayoran Baru, Kotamadya Jakarta Selatan, pemegang Kartu Tanda Penduduk
Nomor : yang bertindak dalam jabatannya tersebut diatas
berdasarkan Surat Kuasa Direksi bk., sebagaimana
lermaktub dalam Akta Nomor 242 tanggal 29 Desember 2005 yang dibuat dihadapan

Sarjana Hukum, selaku pengganti dari & Sarjana Hukum,
Notaris di Jakarla, dari dan oleh karena itu bertindak untuk dan alas nama serta sah
mewakili SRR Derkedudukan di Jakarta, sebagai pihak
Perlama, yang untuk selanjutnya disebut :
------------------------ BANK --

. oG bertempat tinggal di Jakarta, beralamat di Taman Villa Meruya Blok B
1/12 A, Rukun Telangga 002, Rukun Warga 010, Kelurahan Meruya Selatan,
Kecamatan Kembangan Kotamadya Jakarta Barat, pemegang Kartu Tanda
Penduduk Nomor M berlaku 21 Oktober 2012, yang untuk
melakukan lindakan hukum dalam perjanjian kredit ini telah mendapat persetujuan
dari cgiR i sarkan  Kutipan Akta Nikah Nomor
90/50/1/2005 tanggal 27 Januari 2005 diterbitkan oleh Kantor urusan Agama
Kecamatan Kembangan bertempat tinggal di Jakarta, beralamat Jalan Taman Villa
Meruya Blok B 1/12 A, Rukun Tetangga 002, Rukun Warga 010, Kelurahan Meruya
Selatan, Kecamatan Kembangan , Kotamadya Jakarta Barat, pemegang Kartu Tanda
Penduduk Nomor Jugeibe il berlaku hingga 30 November 2012, yang
lurul hadir serta menanda tangani Perjanjian Kredit ini, sebagai Pihak Kedua, yang
untuk selanjutnya disebut: . e
------ DEBITUR ----------tmemes e ccemen e en e e eeie e

Para pihak berlindak dalam kedudukannya masing-masing seperii lersebut di alas
dengan menerangkan terlebih dahulu hal-hal sebagai berikut @ «--=-samerermmmmreia e e

1. Alas permohonan DEBITUR sesuai dengan Aplikasi Formulir Permohonan Fasiiilas
Kredil Multiguna Usaha langga! 27 Desember 2007, BANK telah menyetujui untuk
memberikan Kredit Multiguna Usaha (untuk selanjutnya disebul "Kredit") sebagaimana

[
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tercantum dalam Surat Penawaran Pemberian Kredil (SPPK) Nomer
4.8P.JFD.SBB/SPPK/030/2008 tanggal 14 Januari 2008, ------s=sremsmsrsanimammnmmenanraeas

. Bahwa Surat Penawaran Pemberian Kredit {SPPK) tersebut dan Syarat-Syarat Umum
Perianjian Kredit BANK telah diserahkan kepada dan diterima baik serta disetujui
maksud dan isinya oleh DEBITUR, terbukti dengan telah diltandatanganinya tindasan
Surat Penawaran Pemberian Kredit (SPPK) dan Syarat-Syaral Umurn Perjanjian Kredit
BANK tersebut, dan lelah diserahkan kepada dan diterima kembali oleh BANK, yang
kesemuanya tersebut merupakan bagian’yang tidak terplsahkan dari Perjanjian Kredit
[ TR e T e a b e T ---

. Bahwa svyarat-syarat yang harus dipenuhi lerlebin dahulu oleh DEBITUR sebelum
Perjanjian Kredit ini ditandatangani sebagaimana dimaksudkan dalam "Syarat-syaral
Penandatanganan Perjanjian Kredit" dari Surat Penawaran Pemberian Kredit (SPPK)
dengan rincian sebagai beriku @ ~--—-cemmmmmme e B RGRtaELLLELTIEES

a. Telah mengembalikan tindasan Surat Penawaran Pemberian Kredil (SPPK) dan
Syarat-Syarat Umum Perjanjian Kredil BANK yang telah ditandatangani dialas
meterai Rp.6.000,- {enam ribu rupiah)} oleh DEBITUR beserta svami.---==------------

" b. Telah Membayar/menyediakan dana yang akan dipergunakan untuk biaya provisi,
biaya notaris untuk pengikatan, biaya asuransi dan biaya lainnya sehubungan
- dengan fasilitas kredit yang diterima dari BANK.

A Y\ - T ¢ I
. e e gy

d. Telah menyerahkan asli bukii pemilikan agunan dengan bukti kepemilikan
Sertipikat Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun TReEEERER- gzl 20
Desember 2005 atas nama JIjIN: ckaligus dilakukan balik nama atas nama
W 2tau minimal covernote dari Notaris / Pejabat Pembuat Akta Tanah
rekanan BANK yang menyatakan bahwa proses balik nama sedang dalam
pengurusan dan Sertipikat Hak Muilik Atas Susun Nomor”tldak dalam
MASAIAN, =r e o e e e

e. Menyerahkan ljin Mendirikan Bangunan (IMB} yang dilegalisir Nomor

. Menyerahkan Surat Persetujuan / Pernyalaan diatas meterai Rp.6.000,- dari
pemilik agunan Sertipikat Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun Nomor 4016/V/C
N

alas menyatakan -----
- Menyetujui untuk menjaminkan harta miliknya yaitu Serti lkal Hak Mlllk Alas
Satean Rurnah Susun nomeor 4016/V/C atas nama i PGMTA, lanlai 4

Blok C Nomeor 132 Kelurahan Kampung Bali, Kecamatan Tanah Abang, Jakarla
Pusat kepada BANK untuk menjadi jaminan kredit atas nama DEBITUR sampai
dengan kredit dinyatakan lunas, termasuk perpanjangan kredit, perubahan limit
kredit limit dan perubahan syarat-syarat kredit.---=--—----reseemmmmamacc o ceees
- Mengelahui dan memahami risiko atas penyerahan asetnya sebagal jarminan
L= o | e e T R b ELEE
- Tidak akan mengajukan tuntutan apapun ke BANK, -=-=s------ecrmmermraiac v

g. Telah menyerahkan copy perijinan atas nama DEBITUR yang masih berlaku, yaitu
Surat ljin Usaha Perdagangan {SIUP} dan Nomor Pokok Waijib Pajak (NPWP)
yang sudah dibuklikan keasliannya dengan cara menunjukan aslinya alau minimal
covernote dari instansi terkait jika perijinan masih dalam pengurusan------------------

h. Telah menyerahkan copy Karlu Tanda Penduduk (KTP) DEBITUR dan suami,
copy Karlu Keluarga yang terbaru {dengan menunjukkan asli kepada BANK)
dengan rincian anggota keluarga yang lengkap (kepala keluarga, istri dan anak)
dan pasfolo DEBITUR dan suami yang terbaru ukuran 4 x 6 cm masin
2 (dua) lembar dan ditekatkan pada selembar kenas.--—-------=-aremremr e formaea s
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i.  Menyerahkan sural Pernyataan diatas melerai Rp. 6.000,- {enam ribu rupiah) yang
menyalakan frevsmrmmem e e e e e o

Bersedia membuka rekening giroc atas nama DEBITUR di BANK dan bersedia
menyalurkan aklivitas keuangan usaha melalui rekening Giro di BANK serta
akan mengoptimalkan penggunaan {asilitas kredit di BANK.----------m-mcvmememnnen

- Bersedia melakukan penilaian ulang jaminan secara berkala setiap 1 (satu)
tahun sekali yang dilaksanakan oleh perusahaan penilai rekanan BANK dan
biaya yang timbul menjadi beban DEBITUR. -------=sscsrmmmcmm e cae

Selama kredit belum lunas, terhadap stock barang dagangan debitur bersedia
menutup asuransinya sebesar limit kredit kepada perusahaan asuransi
rekanan BANK dengan syarat bankers Clause BANK dan klausula tambahan
RSMD (Riot, Strike, Malicios and Damage) dan biaya penuutupan asuransi
menjadi beban DEBITUR. =---=--vreemrrmmemr oo e ccnse s oo oeeee

- Apabila dikemudian dari dalam rangka pelaksanaan balik nama dan
pengikatan agunan kredit atau tindakan lain dalam rangka pelaksanaan
penjaminan kredit mengalami kendala maka debitur bersedia mengganti
barang agunan dengan barang agunan klain yang nilainya minimal sama dan
dapat ditkat secara yuridis sempurna sesuai ketentguan dan perundang —
undang yang berlaku

ot - . »

. > oy .. 1~ z » . ’ . ! _ -1 Ty bl LR TR CL I
Kese:rnua}n_ya telah dipenuhi oleh DEBITUR sebagaimana mestinya, -= e

- e W

Sehubungan dengan hal-hal tersebut di atas, dengan ini para pihak sepakat untuk
membual Perjanjian Kredit Multiguna Usaha dengan ketentuan-ketentuan dan syarat-
syarat sebagai berikut (Perjanjian Kredit Multiguna Usaha ini, beserta semua
lampirannya, .sebagaimana sewaktu-wakiu diubah, diperpanjang, ditambah alau
diperbaharui selanjuinya akan disebut “Perjanjian Kredit").---=-==-sssesscemammaccace o oeoeceeecene

Pasal 1
Penggunaan Syarat-Syarat Umum

1. BANK dan DEBITUR telah mufakat bahwa terhadap Perjanjian Kredit ini berlaku juga
ketentuan umum sebagaimana termaktub dalam "Syarat-Syarat Umum Perjanjian
Kredit Wil ang disebutkan dalam premises butir 2 di alas
{selanjutnya disebut "'Syaral-Syérat' mum®), yang merupakan satu kesatuan dan
bagian yang tidak dapal dipisahkan dari Perjanjian Kredil ini.----==z==-=-

2. Apabila di dalam Perjanjian Kredit ini beserta addendum-addendumnya terdapat
kelenluan-ketenluan yang berlainan dari dan atau berientangan dengan ketentuan-
ketentuan di dalam Syarat-Syaral Umum dan atau SPPK tersebut, maka keteniuan-
ketentuan khusus di dalam Perjanjian Kredit beserta addendurn-addendumnya yang
B e AU .~ e e e e e e e

3. Jika tidak dengan tegas dinyatakan lain dalam Perjanjian Kredit ini, kata-kata yang
dimulai dengan hurul besar dalam Perjanjian Kredit ini mempunyai ari yang sama
sebagaimana didefinisikan dalam Syaratl-Syaral Umum.--------------cvrevmmmmsamama oo

Pasal 2 '
Limit, Tujuan, Sifat Kredit, Jangka Waktu Kredit dan Perpanjangan Jangka
Wakiu Kredit

1. Limit Kredil oo vmm s mm oo e e e e e
Berdasarkan ketentuan dan syarat dalam Perjanjian Kredit ini, BANK seluju untuk

memberikan Kredil kepada DEBITUR untuk jumlah yang tidak melebihi Ligiit Kredit
sebesar -

S
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1.

Dengan lidak mengurangi hak BANK berdasarkan pasal 13 Syarat-Syarat Umum,
BANK berhak untuk mengubah besarnya Limit Kredit sewaktu-waktu alas
pertimbangan BANK sendiri termasuk akan tetapi tidak terbalas karena keadaan
DEBITUR sendiri dan atau karena perubahan nilai Agunan dengan membuat

addendum Perjanjian Kredit ini yang merupakan bagian yang tidak terpisahkan dari
Perjanjian Kredil ini, ----=mmemmemmm e et e et e e e

Tujuan Penggunaan Kredt, -----maeee e e et e e

DEBITUR wajib menggunakan Kredit yang dimaksud dalam Perjanjian Kredit ini
semata-mata untuk tujuan: Modal Kerja Usaha Perdagangan Pakalan Jadi,-------------

Sifat kredit ---- - .

Fasilitas Kredit dalam Perjanjian ini bersifat Revolving. - LT T TP

. Jangka Waktu Kredltee-mcemee e e e e e e e

Persetujuan BANK untuk memberikan Kredit yang dimaksud dalam Perjanjian Kredit
ini kepada DEBITUR hanya berlaku untuk jangka waktu < i uian terhitung
mulai tangga <N 2 mpai dengan tangga EREEIENRRy, --------- ---------==---

" Setelah berakhirnya jangka waktu kredit, namun Kredit masih dibutuhkan untuk jangka

waklu yang sama atau jangka waklu lain, maka atas permohonan tertulis DEBITUR
yang harus telah disampaikan dan diterima BANK selambat-lambatnya 60 (enam
puluh) hari kalender sebelum berakhirnya jangka waktu kredit dengan dilampiri dala
pendukung selengkapnya, BANK dapat mempertimbangkan untuk memperpanjang
jangka waktu Kredit, «ss-meemmmmmm e e e e e e
Jika BANK menyetujui permohonan DEBITUR untuk memperpan)ang jangka waktu
Kredit, maka BANK dan DEBITUR harus membuat dan menandatangani addendum
Petjanjian Kredit ini.
Jika BANK tidak menyelujui perpanjangan jangka waktu Kredit, maka. DEBITUR
secara seketika dan sekaligus wajib untuk melunasi Jumlah Terhulang dan BANK
berhak untuk melakukan tindakan-tindakan hukum demi mengamankan kepentingan
BANK, baik terhadap Agunan Utama dan Agunan Tambahan maupun terhadap hara -
kekayaan lainnya milik DEBITUR. meimmesemereabooosereass

Pasal 3
Penarikan Kredit

Kredit dapat ditarik/dicairkan apablla DEBITUR telah memenuhi persyaralan sebagai
BRrIKUL & mmremm e e et e e e e e e s e oo

a. Perjanjian Kredit telah dltandalanganl diatas meterai oleh DEBITUR beserta
suamij, --------- T GLG T EEEREE L TLLE S REE R PR

b. Telah menyerahkan bukti pengikatan agunan sesuai ketentuan yang berlaku alau
minimal menyerahkan covernote dari Notaris rekanan BANK yang menyalakan
bahwa pembebanan Hak Tanggungan sedang dalam proses di instansi yang
berwenang dan tidak bermasalah dan akan diserahkan kepada BANK paling
lambat 3 (tiga) bulan dari tanggal covernote. Nilai pengikatan sebesar

t. Telah menyerahkan bukli penutupan asuransi stock barang dagangan dengan nilai
perlanggungan sebesar limit kredit kepada perusahaan asuransi rekanan BANK
dengan syaral Banker's Clause BANK dan klausula tambahan RSMO (Riot, Slrike,
Malicious and Damage}.----=+----------==-- e e e oo e

d. Menyerahkan Surat Keterangan dari Pengelola Gedung bahwa seluruh bangunan
gedung Pusat Grosir Metro Tanah Abang {PGMTA) telah dilakukan penulupan
asuransinya dan dalam hal terjadi kebakaran maka Pusat Grosir Metro, Tanah
Abang (PGMTA) akan membangun kembali toko/kios lersebut dan

mempunyai hak penggantian.-----sss---mmmrrere e et o (/
G
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2. Penarikan kredil dilakukan oleh DEBITUR dengan cara sesuai kebutuhan riil Usaha.--

3. Jika dalam wakiu 30 (liga puluh} hari kalender sejak ditandatanganinya Perjanjian
kredit ini, salah satu syarat Penarikan Kredit sebagaimana tersebut dalam ayat 1 di
atas tidak dipenuhi oleh DEBITUR dengan cara yang dapat diterima baik oleh BANK,
maka BANK berhak membatalkan pemberian Kredil dan mengakhiri Perjanjian Kredit
ini dengan cara memberitahukan secara tertulis mengenai hal tersebut kepada
DEBITUR dan karenanya ketentuan ayat 6 dan ayat 8 pasal 5 dan ayat 11 pasal 26
Syaral-Syaral Umum Derlaku, =-«--=msssemmmemrmmesmme e e e e e e e e e
Jika DEBITUR telah memenuhi seluruh syarat-syarat penarikan Kredit sebagaimana
mestinya namun DEBITUR tidak melakukan penarikan sesuai tata cara penarikan
sebagaimana dimaksud dalam pasal 3 ayat 2 Perjanjian Kredit tanpa alasan yang
dapal dilerima oleh BANK, maka BANK berhak membatalkan pemberian Kredit dan
mengakhiri Perjanjian Kredit ini dengan cara memberitahukan secara tertulis
mengenai hal lersebut kepada DEBITUR. =--==ssssememmmemmmmeen e v ceea e

Pasal 4 PR Hw
Bunga dan Blaya-Biaya Lalnnya

a. DEBITUR wajib membayar Bunga atas Baki Debet Pokok kepada BANK sebesar
12 % {dua belas persen) per tahun, yang dihitung dari saldo debet harian rekening
DEBITUR; --mm---mmmmme e e o am e s emam nn e s nmmn s e s s e

b. Bunga harus dilunasi oleh DEBITUR pada langgal 23 setiap bulannya dengan
ketentuan perhitungan bunga sebagai berikut : ==-==------

i. Untuk pencairan kredit yang dilakukan sebelum akhir periode perhitungan bunga
kredit, maka bunga kredit dihitung sejak tanggal pencairan kredit sampai dengan
tanggal 22 pada bulan tersebul. ——-----—m-m-—-mm-ms e e e e e

ii. Untuk pencairan kredit yang dilakukan pada saat atau setelah akhir periode
perhitungan bunga kredit, maka bunga kredit dihitung sejak tanggal pencairan
kredit sampai dengan langgal 22 bulan berikulnya. -=-------c=scaumammmsmme e e maanes
Bunga yang belurn dilunasi oleh DEBITUR pada waktu yang telah ditetapkan
oleh BANK akan menambah Jumlah Terhutang. ------------------o-m-assscsaranisaiaaeen

a. Sehubungan dengan persetmuan pemberian Kredit oleh BANK kepada DEBITUFI
berdasarkan Perjanjian Kredit ini, DEBITUR wajib membayar :

i. Provisi Kredil sebesar 0,50 % {nol koma lima puluh persen) per tahun dari Limit
Kredil; -----srresmmsmrerannmanaeaas

ii. Biaya-biaya lainnya yang berkaitan dengan pemberian Kredit antara lain biaya
adminisirasi, biaya meterai, biaya notaris, biaya pengikatan Agunan dan premi
asuransi sebagaimana ditetapkan oleh BANK yang tercantum di dalam Surat
Penawaran Pemberian Kredit (SPPK). ------—-—--or oot e e ten e eeee

Yang harus dibayar oleh DEBITUR kepada BANK selambat- -lambatnya pada saat

penandatanganan F’enanuan Kredit ™.

b. Selain biaya-biaya yang disebutkan di atas, segala biaya dan pengelvaran yang
dibuat oleh dan untuk BANK atau DEBITUR berkenaan dengan Perjanjian Kredil,
sebagaimana disebutkan dalam pasal 9 Syarat-Syarat Umum (jika ada) harus
ditanggung dan dibayar pleh DEBITUR atas permintaan BANK, -«-esveemcenrmnacenananns

c. Jika dianggap periu, BANK dapat memperimbangkan unluk terlebih dahulu
membayar biaya-biaya tersebut pada ayat 2 bulir b pasal ini dengan dikenakan
bunga 2% {(dua persen) per {ahun diatas suku bunga kredit yang dikenakan kepada
DEBITUR yang diperhitungkan dari jumlah yang telah dibayar dahulu/dilalghgi oleh

Paraf :

Helaman § dari 107 \)

Tinjauan hukum terhadap..., Frans Elipus M., FHUI, 2008




BANK tersebut, Biaya dan bunga tersebut harus telah dibayar kembali selambal-
lambatnya pada akhir bulan berikutnya saat Biaya tersebut dibayar oleh BANK, -----

Biaya-biaya yang telah dibayarkan oleh DEBITUR kepada BANK tidak dapal ditarik
kembali oleh DEBITUR karena sebab pembatalan atau oleh sebab apapun juga.--------

3. Besarnya Suku Bunga dan Biaya-Blaya Lalnnya: ---e-ssecrmmmmmmmemeimi e

Besarnya suku bunga dan biaya-biaya lainnya yang ditentukan dalarn Perjanjian
Kredil ini dapal berubah sewakiu-wakiu sesuai dengan ketentuan yang ditelapkan
oleh BANK. Perubahan tersebut berlaku mengikat DEBITUR dan Penanggung/
Penjamin (jika ada) cukup dengan pemberitahuan tertulis dari BANK kepada
DEBITUR (atau melalui pengumuman terlulis pada kanlor-kanlor BANK)} dan
perubahan tersebut akan mulai berlaku terhitung sejak tanggal yang disebutkan dalam
pernberitahuan lersebul. ---- : e AIGGUTTLEEE T EP AL I ET PR RS

Pasal 5
Pemblayaan Sendirl

Dalam hal terjadi pelampauan kebutuhan modal kerja, maka pelampauan tersebut
menjadi tanggung jawab DEBITUR dan atau pemegang saham DEBITUR sepenuhnya
sebagaimana diatur dalam ayat 2 pasal § Syarat-Syarat Umum ---------zssc-coaosoceooraacooeeas

Pasal 6
Pembayaran Kembail

1. DEBITUR wajib melakukan pembayaran kembali Jumlah Terhulang selambat-
lambatnya pada @ =se--msmmmmmmsm e e e et oo aeas

a. Tanggal yang disebutkan dalam ayat 4 pasal 2 Perjanjian Kredit ini, ««=---------==sa- -

b. Seliap saat yang ditentukan oleh BANK apabila terdapal peristiwa yang
mengakibatkan terjadinya Ke]adlan Kelalaian sebagalmana dimaksud dalam pasal
15 Syarat-Syarat Umumm. se-ssesmmomcsmmm e e e e

2. Semua pembayaran Jumlah Terhutang harus ditakukan di kantor cabang BANK yang
memberikan Kredit atau ditempal lain dan dengan cara yang dapat diterima BANK. ----

Pasal 7
Pengawasan Kredit

1. BANK berhak untuk mengadakan pengawasan atas penggunaan Kredit berdasarkan
Perjanjian Kredil yang diberikan oleh BANK kepada DEBITUR. ------=mseosmmcmrmcoame oo
Sehubungan dengan hal tersebut, BANK berhak untuk melakukan tindakan-tindakan
pengawasan termasuk akan tetapi tidak terbatas untuk mengadakan pemeriksaan atas
segala pembukuan, buku-buku korespondensi dan surat-surat lain, baik oleh BANK
sendiri maupun oleh pihak yang ditunjuk oleh BANK. —-smsemmmmm e

2. Berkaitan dengan lindakan pengawasan atas penggunaan Kredit oleh BANK tersebu,
DEBITUR wajib memberikan segala bantuan dan keterangan yang dianggap perlu
atau yang dikehendaki cleh BANK agar tujuan pengawasan dapat terlaksana dengan
baik. s=e-mm-mmmeeeees e e e e o oo s

Pasal 8
Denda

Apabila DEBITUR melalaikan kewajibannya dengan lidak atau terlambat membayar
jumlah yang wajib dibayar oleh DEBITUR berdasarkan Perjanjian Kredil ini, yang cukup
dibuktikan dengan lewatnya waktu, maka atas jumlah yang tidak atau terlambal dibayar

lersebut, DEBITUR dikenakan denda sebesar 2% (dua persen) per tahun dia s(\s-\yu
Paraf : f
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bunga Kredit yang dikenakan kepada DEBITUR per tahun di alas suku bunga
sebagaimana diatur pada ayal 1 pasal 4 Perjanjian Kredit ini, yang diperhilungkan dari
jumlah yang lidak atau terlambat dibayar oleh DEBITUR .--=-=s-memrmmmemmmmmm el

Pasal 9
Pernyataan dan Jaminan DEBITUR

DEBITUR dengan ini menyatakan dan menjamin BANK, bahwa pernyataan dan
jaminan DEBITUR sebagaimana diuraikan dalarn ayat 1 pasal 19 Syarat-Syarat
Umum adalah sepenuhnya DENar .=--------=r=smcesmreme oo e oo

Pasal 10
Kesanggupan DEBITUR

DEBITUR dengan ini berjanji dan mengikat diri kepada BANK untuk melakukan hal-hal
yang disebulkan dalam pasal 18 Syarat-Syarat Umum,--—-----reresrmrerrrrmrevresrercmeanane

Pasal 11
Agunan dan Asuransi

1. Untuk menjamin lebih lanjul pembayaran kembali Jumlah Terhutang dengan terib dan
sebagaimana mestinya, DEBITUR dengan ini setuju unuk © -------------m-mrmemmmmreececcne

a. Menandalangani Dokumen Agunan yang disyaratkan oleh BANK berkaitan dengan
pemberian dan pengikatan untuk kepenlingan BANK, dan =-==-s=messmemeceamecononnenn--

b. Memastikan bahwa Penanggung/Penjamin memberikan Jaminan Perorangan/
Pribadi dan atau Jaminan Perusahaan untuk kepentingan BANK, dan ---------e-uevee-

c. Memastikan bahwa Pemilik Barang Agunan selain DEBITUR untuk mengagunkan
Barang Agunan miliknya untuk kepentingan BANK ---s-e-s-mememmmemooeo oo ---

d. Menyerahkan Jaminan kepada BANK yaitu berupa sebidang tanah dan bangunan
kios yang berdiri diatasnya, yang terletak di Rusun Non Hunian Pusat Grosir Melro
Tanah Abang (PGMTA) Lantai 4 Blok C Nomer. 132, Jalan K.H. Wahid Hasyim No.
159, Kelurahan Kebon Kacang, Kecamatan Tanah Abang, Kotamadya Jakara
Pusat, dengan bukti kepemilikan berupa Sertifikat Hak Milik Atasuan Rumah Susun
Nemor 4016/V/C tanggal penerbitan 20 Desember 2005 terdaftar atas nama
Hariyati ( Hak Alas Tanah Bersama HGB Normor 1414) berlaku sampai dengan
tanggal 11 Oklober 2023, yang diikat Hak Tanggungan Peringkat | (Pertama)
dengan nilai pengikatan sebesar Rp, 1.100.000.000,00 (satu milyar seratus jula
tupiah)

L 2E e nes iy e £

2. DEBITUR wajib mengasuransikan Agunan yang dapat diasuransikan (insurable) atas
segala risiko dan dengan kondisi polis serta nilai pertanggungan yang dianggap baik
oleh BANK, kepada perusahaan asuransi yang disetujui oleh BANK dengan
menggunakan syaral Banker's Clause untuk kepentingan BANK, namun preminya
menjadi beban dan wajib dibayar oleh DEBITUR.-----------=mmmmmmm e oo

3. Dalam hal BANK karena sebab apapun dan atas pertimbangannya sendiri melakukan
eksekusi atas agunan yang lelah diserahkan baik pada saal ini maupun pada saal
yang akan datang berdasarkan Perjanjian Kredit ini maupun perubahannya, DEBITUR
dengan ini berlanggung jawab dan membebaskan BANK dari segala tuntutan maupun
gugalan yang timbul dalam bentuk apapun dan dari pihak manapun sebagai akibal
pelaksanaan eksekusi tersebut dan unluk itu, apabila diperlukan DEBITUR dengan ini
memberikan kuasa kepada BANK untuk mefakukan tindakan-tindakan hukurmn yang
diperlukan untuk mempertahankan haknya. Pemberian kuasa ini lidak meng pu;l:y

/0
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kewajiban dan tanggung jawab DEBITUR untuk melindungi hak dan kepentingan
BANK dari tuntuian maupun gugatan tersebul.-----------m--mmmmmemc oo oo e

Pasal 12
Hal-hal yang tidak boleh dllakukan oleh DEBITUR

Selama seluruh kewajiban DEBITUR berdasarkan Perjanjian Kredil dan atau perjanjian-
perjanjian lain yang merupakan satu kesatuvan dengan Perjanjian Kredil belum dibayar
lunas, DEBITUR dengan alasan dan keadaan apapun tidak boleh melakukan hal-hal
$ebagai DEriKUL: —--rem e e e e e e
1. Menggunakan fasilitas kredit diluar jenis dan tujuan penggunaan fasilitas kredit

sebagaimana dimaksud dalam pasal 2 ayat 2 Perjanjian Kredit;--=---==ssssnseraomcsmmecoeans

2. Mengajukan permohonan kepada Pengadilan untuk dinyatakan pailit atau penundaan

pembayaran RUtang.-----sesseme e e e e e e e e
Pelanggaran terhadap ketentuan-ketentuan dalam pasal ini termasuk ke datam Kejadian
Kelalaian,=------=------—vemerrauannna e T LG L LT PR

. Pasal 13
Kejadian Kelalalan dan Akibatnya

1. DEBITUR dianggap lalai jika terjadi salah satu hal atau lebih Kejadian Kelalaian
tersebul pada ayat 1 Pasal 15 Syarat-Syarat Umum, ====--a---m-mm-mcemerme et oo

2. Sebagai akibat terjadinya Kelalaian, BANK berhak uniuk melaksanakan haknya
sebagaimana disebutkan dalam ayat 2 Pasal 15 Syarat-Syarat Umum. ----v==-srmeeenees---

3. Berdasarkan pertimbangan BANK, BANK berhak untuk membalalkan secara otomatis
seluruh jumlah Fasilitas Kredit yang belum ditarik oleh DEBITUR dalam hal terjadi
penunggakan atas kewajiban yang telah jatuh tempo berdasarkan Perjanjian Kredit ini.
Dalam jangka waktu maksimum selama 90 {sembilan puluh) hari terhitung sejak
tangga! lerjadinya tunggakan atas kewajiban dimaksud DEBITUR belum juga
menyelesaikkan lunggakan atas kewajiban dimaksud maka BANK berdasarkan kuasa
yang DEBITUR berikan akan melakukan eksekusi/pelelangan atas agunan yang
DEBITUR serahkan dan hasilnya akan digunakan untuk membayar kewajiban yang
tertunggak besera seluruh denda yang timbul Karenanya. ----==--==«==ss—mm--m-vermurasmmne—-
Pembalalan semacam ini tidak mengurangi hak-hak BANK berdasarkan Syaral-syarat
Umum dan Perjanjian Kredit, —------mmmmemmce i s

Pasal 14
Perhitungan dan Bukti Jumnlah Terhutang

1. BANK akan membuat catatan sesuai dengan cara dan ketentuan yang berlaku pada
BANK, baik dalam rekening {-rekening) DEBITUR maupun dalam catatan-calalan
lainnya dari waktu ke waktu mengenai Jumlah Terhutang oleh DEBITUR berdasarkan
Perjanjian Kredit ini.=sse-smmmmmmm e e e e s

2. Dalam hal terjadi tuntutan hukum atau perkara yang timbul dari dan atau diakibatkan
oleh Perjanjian Kredit dan Ookumen Agunan, maka semua calatan yang dibuat
menurul ayal 1 pasal ini serla suatu keterangan tertuiis dari BANK merupakan bukli
nyata dan sempurna dari Jumlah Terhutang DEBITUR berdasarkan Perjanjian Kredil,
Dokumen Agunan dan dokumen lainnya yang terkait, --«-=sssss oo ommmm oo

Pasal 15
Kuasa-kuasa

1. DEBITUR dengan ini memberikan kuasa kepada BANK untuk pada waklunya dan jika

dianggap periu oleh BANK; -----semreummmmm oo e st e (-M )\
Paraf: N . /ﬁl
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a. Menetapkan sendiri besarnya Jumlah Terhulang dan wajib dibayar oleh DEBITUR
berdasarkan Perjanjian Kredit dan atau peranjian-perjanjian lainnya vyang
merupakan bagian yang lidak terpisahkan dari Perjanjian Kredit ini, alas dasar
pembukuan, rekening koran dan catalan-catatan yang diselenggarakan oleh BANK;

S e e

¢. Mendebel rekening pinjaman dan alau rekening-rekening lainnya atas nama
DEBITUR yang ada pada BANK guna membayar kewajiban yang masih terhutang
olieh DEBITUR kepada BANK, baik hulang pokok, Bunga, Denda dan biaya-biaya
lainnya yang berkenaan dengan fasilitas Kredil sebagaimana dimaksud dalam
Perjanjian Kregit ini. ==ssseesommm s e e e e e

2. Dalam hal diperlukan kuasa khusus bagi BANK untuk melaksanakan hal-hal tersebut
pada pasal ini, maka DEBITUR dengan ini menyatakan bahwa kuasa tersebul kata
" demikata haruslah dianggap telzh tercantum dalam Perjanjian Kredit ini. =-=~=s=-esseveee-

Pasal 16
* Syarat-Syarat Lain

1. Tidak diperkenankan menunggak bunga. Kewajiban bunga Kredit Modal Kerja (KMK)
dibayar paling lambat tanggal 23 setiap bulan,----=x------s===smmommcmmmmasisnne e e cooeee

2. Selama kredit belum lunas, DEBITUR waijib untuk : S e
Menggunakan fasilitas kredit sesuai dengan tujuan penggunaan kredit semula.------
Mengijinkan BANK atau pihak [ain yang ditunjuk untuk melakukan pemeriksaan
usaha dan aktivitas keuvangan DEBITUR =-s-ssmmsemmeammmme e oo

3. Selama kredit belum lunas, tanpa persetujuan tertulis dari BANK terlebih dahulu
DEBITUR lidak diperkenankan : ---=-=-==-=sssmsazmmanan eemeemanaas
- Memindahtangankan barang agunan.---------—s----sssassermrm e
- Memperoleh fasilitas kredit atau pinjaman dari pihak ketiga, kecuali dalam

iransaksi usaha yang wajar. oo e e amaisamssereses e oo
- Mengikatkan diri sebagai penjamin hutang atau menjaminkan harta kekayaan
perusahaan kepada pihak lain, ======s-smmmree oo o
Menyewakan abjek agunan Kredit. «---------ceesmemommm e
Mengubah bentuk dan tata susunan objek agunan kredit.------------asearmmmrcvacnveemaeee
- Mengikatkan diri sebagai penjamin hulang atau menjaminkan harla kekayaan
kepada pihak lain, s=w-mmmmm oo et

3. Apabila fasilitas kredit masih diperlukan, maka sural permohonan perpanjangan jangka
waktu kredit harus sudah diajukan 2 (dua} bulan sebelum masa laku kredil berakhir.----

4. Syaral lainnya sesuai Syarat -Syarat Umum Perjanjian Kredit BANK.------c=mommememceeee

Pasal 17
Komunikasi

1. Segala komunikasi mengenai dan atau yang berhubungan dengan Perjanjian Kredil ini
harus dilakukan secara tertulis dan harus dianggap telah diterima jika disampaikan
secara langsung atau dikirimkan dengan kurir dengan memperoleh {anda terima alau
dengan sural tercatat atau faksimili lelex atau e-mail, kepada alamat-alamail sebagai
e UL § e e e e
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DEBITUR

. Setiap perubahan alamat DEBITUR, DEBITUR harus memberitahukan kepada BANK
sedikitnya 7 {tujuh) Hari Kerja sebelumnya, sesuai dengan tala cara yang sama
sebagaimana disebutkan dalam ayat 1 pasal ini.--=--------===sessesemmmmnmm e oo
. Setiap pemberitahuan yang disampaikan secara langsung atau dikirimkan dengan kurir
dengan mendapat tanda terima atau dikirim melalui faksimili alau telex alau e-mail
(dengan penegasan yang dikirim sendiri atau melalui pos udara tercatat) dianggap
telah diterima pada tanggal pengiriman, atau jika dikirimkan dengan sural lercatal
harus dianggap telah diterima 5 (lima) Hari Kerja setelah tanggal pengiriman,--=--==------
. Para pihak berhak menggunakan alamat yang tercatat di atas, atau alamat yang
diubah dengan cara tersebut pada ayat 2., untuk maksud pelaksanaan hak dan
kewajiban masing-masing pihak sesuai dengan Perjanjian Kredit ini dan Dokumen
Agunan, =----=-- e L L LR PR L LR PR L LR EE LU PR RER e
. Semua komunikasi yang disampaikan pada alamat demikian harus dianggap telah
disampaikan dengan sah. =-==ssssammemmcooemo s e e e e

Pasal 18
Aneka Ketentuan dan Tempat Kedudukan Hukum

BANK berhak dengan ketentuan dan syarat-syarat yang dianggap baik oleh BANK
untuk menjaminkan atau mengagunkan, menjual dan atau mengalihkan seluruh alau
sebagian atas hak tagih {baik pokok maupun bunga} BANK berdasarkan Perjanjian
Kredit dan Dokumen Agunan kepada pihak ketiga lainnya yang ditunjuk sendiri aleh
BANK termasuk tetapi tidak terbatas dalam rangka sekuritisasi, ===------=====eeremerocnaan
DEBITUR dengan ini mengkonfinnasikan bahwa DEBITUR mengetahui dan
menyetujui penjualan dan pemindaban oleh BANK atas seluruh atau sebagian hak
tagih baik pokok maupun bunga BANK terhadap DEBITUR yang timbul sehubungan
dengan Perjanjian Kredit dan berjanji bahwa Kecuali ditentukan lain secara terulis
oleh BANK, DEBITUR tetap akan memenuhi semua kewajibannya kepada BANK
tanpa terpengaruh oleh adanya penjualan dan atau pengalinan tersebul dalam rangka
sekuritisasi serla betjanji tidak akan mengubah dan atau menarik kembali kenfirmasi-
KONIrMAST N, ==emeomrmm sttt e e e e e et tas e e
Apabila kondisi keuangan dan atau likuiditas BANK terganggu, baik oleh sebab intern
BANK sendiri ataupun oleh sebab sebab ekstern, maka BANK berhak untuk sewaktu-
waktu mempertimbangkan kembali kredit yang diberikan kepada DEBITUR. -=----sssene-
Mengenai Perjanjian Kredit ini dan segala akibalnya para pihak memilih tempat
kediaman hukum yang tetap dan secara umum pada Kantor Panilera Pengadilan
Negeri yang wewenangnya meliputi wilayah tempat kanlor BANK yang memberi
T = = L R L R
Dengan lidak mengurangi ketentuan peraturan yang berlaku, BANK berhak untuk
mengajukan tuntutan hukum terhadap DEBITUR melalui Pengadilan Negeri lainnya
yang benvenang di dalam wilayah Republik Indonesia --------=---==-=--mmmmsmmmem oo
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Demikianlah Perjanjian Kredit ini ditandatlangani oleh kedua belah pihak di atas kertas
bermelerai cukup pada tempat dan tanggal sebagaimana disebutkan di awal Perjanjian
Kredit ini dan dibual dalam rangkap 2 (dua) yang masing-masing mengikal dan
mempunyai kekuatan hukum yang sama. --

Untuk dan atas nama

DEBITUR,

Debitur Suami Debitur

Kepdla abg
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