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Pemanfaatan aset kota terutama aset yang marketable seperti kawasan berikat, fasilitas
kawasan dan lokasi menjadi pertimbangan oleh pengguna. Fasilitas yang ada dalam
kawasan meliputi jalan, bangunan, pelayanan pendukung, dan pelayanan administrasi.
Lokasi mencakup aksesibilitas, dan lingkungan sekitar. Pengguna kawasan berikat adalah
investor yang bergerak dibidang industri yang berorientasi ekspor baik jenis usaha
manufaktur maupun pergudangan. Permasalahan belum optimalnya pemanfaatan kawasan
berikat Marunda mendasari dilakukan penelitian ini. Tujuannya adalah untuk mengetahui
pemanfaatan kawasan berikat sesuai kondisi saat ini. Penelitian dilakukan dengan
menggunakan kuesioner, wawancara, observasi, dan studi dokumentasi sebagai metode
pengumpulan data. Hasil pengumpulan data dideskripsikan dan dianalisis menggunakan uji
korelasi Spearman’s rho. Hasil deskripsi juga digunakan untuk mengetahui variable-
variabel yang belum berhubungan dengan melakukan wawancara, observasi, dan studi
dokumentasi untuk memperoleh informasi lebih mendalam.

Dari hasil analisis tersebut diperoleh kesimpulan bahwa variable-variabel fasilitas internal
meliputi aksesibilitas internal, bangunan, pelayanan pendukung, dan pelayanan administrasi
berhubungan dengan pemanfaatan kawasan berikat. Sedangkan variable utilitas khususnya
indicator tarif air bersih, variable aksesibilitas eksternal, dan kebijakan insentif pajak masih
belum berhubungan dengan pemanfaatan kawasan berikat.
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Utilization of city asset, especially a marketable asset like a bonded zone; area facility and
location criteria is a main consideration by consumer. Area facilities consist of its
accessibility and neighborhood. Tenant of bonded zone are investors in various export
oriented industries, in manufacturing and warehousing. Under utilization of Marunda
Bonded Zone is the main focus of this research. The main objective is to find out the level of
utilization of the zone given its existing condition. The research is conducted using survey
instrument : questionnaire, interview, observation, and documentation study as data
collecting method. The result of data collecting then analyzed using descriptive analysis
and correlation test Spearman's rho technique. In depth interview, observation, and
documentation study is also used to get a more explanatory description of uncorrelated
variable.

From the analysis of the study, it can be concluded that internal facilities variables i.e
internal accessibility, building, supporting service, and administrative services are
correlated to the utilization of bonded zone. Other variables being study i.e clean water
tariffs, external accessibility, and policy of tax incentives are not correlated to the
utilization of the bonded zone
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