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Abstrak
 

Krisis ekonomi yang melanda sebagian besar wilayah asia tenggara pada medio tahun 1997 memberikan

pengaruh besar dalam perencanaan dan pelaksanaan pembangunan proyek di Indonesia, sehingga

mengakibatkan banyak pemilik proyek mengalami kesulitan pendanaan, baik dalam hal pembangunan

proyek barn maupun melanjutkan pembangunan proyek yang tertunda akibat adanya krisis tersebut. Hal ini

mengakibatkan skema pendanaan proyek dari penyedia jasa sangat diminati oleh pengguna jasa. Di

Indonesia, proyek yang didanai terlebih dahulu oleh penyedia jasa dikenal dengan istilah proyek putar kunci

(turnkey project). Terdapat pemahaman yang berbeda terhadap istilah proyek putar kunci (turnkey project)

yang dikenal di Indonesia dengan istilah proyek putar kunci (turnkey project) berdasarkan pengertian

terminologinya. Dalam penerapannya di Indonesia, proyek putar kunci (turnkey project) selalu dikaitkan

dengan pelaksanaan pembayaran dari pengguna jasa kepada penyedia jasa setelah pekerjaan fisik proyek

diselesaikan sepenuhnya oleh penyedia jasa, sehingga penyedia jasa harus terlebih dahulu mendanai

pelaksanaan proyek tersebut, oleh karena itu sangat panting bagi penyedia jasa untuk memperoleh

perlindungan hukum akan adanya kepastian pembayaran dari pengguna jasa atas proyek yang telah didanai

dan diselesaikan oleh penyedia jasa. Dalam tata hukum Indonesia, dikenal adanya jaminan yang lahir karena

undang-undang dan jaminan yang lahir karena perjanjian. Jaminan yang ditentukan oleh undang-undang

adalah jaminan yang adanya ditunjuk oleh undang-undang tanpa adanya perjanjian dari para pihak,

sedangkan jaminan yang lahir karena perjanjian adalah hakhak jaminan yang adanya hams diperjanjikan

lebih dahulu antara para pihak. Jaminan yang Iahir karena perjanjian bisa berbentuk jaminan perorangan dan

jaminan kebendaan. Berbagai bentuk dan macam jaminan dapat diperjanjian antara pengguna jasa dengan

penyedia jasa. Sedangkan pengertian istilah proyek putar kunci (turnkey project) berdasarkan pengertian

terminologinya, tidak harus selalu dikaitkan dengan masalah pembayaran proyek, karena pengertian istilah

proyek putar kunci (turnkey project) di sini lebih menitikberatkan kepada ruang lingkup pekerjaan dan

tanggung jawab yang diberikan oleh pengguna jasa untuk diemban oleh penyedia jasa. 
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